NAJOMNA ZMLUVA
& 2/2025

uzavreta v sulade s ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsSich predpisov v nadviznosti na zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani zneni neskorsich predpisov a v§eobecne zavizného nariadenia (VZN) ¢. 6/2023
a jeho priloh obce Kralova nad Vahom zo diia 01.01.2024 o podmienkach najmu najomnych
bytov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Kral’ova nad Vahom
zastupena starostkou obce: Jaroslava Bergendiova
ICO: 00306070
Bankové spojenie: VUB Sala, &.0.: 19223132/0200
/dalej len ako ,,prenajimatel*/ na strane jednej

Néjomca: Tibor Kulina, rod. Kulina a Dominika Kulinova rod. Kutrucova
nar. a
trvale bytom: Kral’ova nad Vahom ¢. 513, 925 91 a Koguty ¢. 6, 925 09
/d’alej len ako ,, najomca“ na strane druhej/

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok

CLL
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi do uzivania dvoj-izbovy byt ¢islo 2, typ ,,B%,
ktory sa nachadza na prizemi v bytovom dome stipisného ¢isla 244 v obci Kralova nad
Vahom. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. ¢isla 466/2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria. Predmetna nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢. 964, pre Obec Kralova nad
Véhom vedenom na Okresnom urade, katastralnom odbore Sal’a.

_ CLIL
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva byt nagjomcovi vylucne za ucelom byvania.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi vysSie uvedeny byt bez zavad v zmysle zakona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich zmien
a doplnkov v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavazujlc sa zabezpecit' najjomcovi plny a
neruseny vykon prav

3. Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stilade s dohodnutym ti¢elom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zakladd pravo
prenajimatela okamzite odstupit’ od zmluvy.

CL 1L
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani aprevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny
protokol, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni najomcovi nerusené uzivania bytu po celu dobu ucinnosti
tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je opravneny vstupit’ do bytu za ¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spdsobom, vyluéne vsak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom dohovore.



10.

11.

12.

Prenajimatel je povinny v byte vykonat vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

CL1V.
Prava a povinnosti nijomcu

N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na
predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu skodu.
Néjomca za zavézuje, ze bez suhlasu prenajimatel’a nevykona v byte ziadne stavebné zmeny.
V pripade skonéenia doby najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného
pri preberani bytu.
Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sithlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni
doby najmu uviest’ do povodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych
s takymito zmenami.
Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v stlade
s dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania.
Néjomcovia st povinny znasat’ vSetky naklady spojené s beznou tidrzbou bytu a drobné opravy
stivisiace s uzivanim bytu, ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z.. Ndjomca nema voci
prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ostatné naklady spojené s
opravami bytu znasa prenajimatel. N4jomcovia si povinni prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu oznamit’ potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoc¢nit’ prenajimatel’.
Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.
N3jomca je povinny zabezpecit' pravidelné ro¢né servisné prehliadky a revizie zabudovanych
spotrebicov, kotla resp. zdroja teplej tizitkovej vody.
Za $kodu sposobent pri uzivani spolo¢nych priestorov a zariadeni zodpovedaju najomnici
domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaze jej zavinenie tretou osobou.
Podl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny:

a. plnit’ a dodrZiavat’ poziarno-bezpe¢nostné predpisy,

b. udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,

¢. po ukonceni nadjomného vztahu odovzdat’ predmet najmu vypratany, Cisty a

hygienicky vybieleny v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

CLV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu uréitt, a to na dobu troch
rokov t,j. od 15.01.2025 do 14.01.2028.

V pripade, ak najjomca v priebehu trvania najomného vztahu na zéklade tejto zmluvy splni
riadne vsetky svoje povinnosti uvedené v ¢l. IV. tejto zmluvy, splni podmienky uvedené v
Zakone €. 443/2010 Z. z. a podmienky VZN €. 6/2023 prenajimatel’ moze uzatvorit’ s najomcom
novu nagjomnu zmluvu s dobou najmu najviac tri roky. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej
zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najjomného bytu o podmienkach uzavretia najomnej zmluvy.



Néjomca je povinny podat’ ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy do 10 dni od obdrzania
informéacie podl'a predchadzajiiceho bodu.

ClL VL
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskor do 5 dni od podpisu
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedu najma:

a/ stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b/ zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza

¢/ iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Preberaci protokol tvori Prilohu €. 1 a je neoddelitelnou sucast'ou zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor v deit odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi jednu

sadu kl'i¢ov od bytu.

CL. VIL
Najomné a finan¢na zabezpeka

Néjomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 174,69 EUR/ mesacne,
slovom: jedenstosedemdesiatstyri 69/100 EUR mesacne.

V ngjomnom nie su zahrnuté poplatky

a. za odber vody /vodné, stocné/,

b. poplatky za spotrebu elektrickej energie a

c. poplatky za spotreby plynu/vykurovanie

d. odvoz komunalneho odpadu

e. miestne poplatky

Tieto poplatky hradi njomca na zaklade odpoctu stavu jednotlivych meracov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ nadjomné :

a/ v hotovosti do pokladne obecného uradu,

b/ bezhotovostne, prevodom na uéet prenajimatela VUB 19223132/0200, VS:2444

Néjomné je splatné mesacne vopred, najneskor do 25. dna prislusného mesiaca.

Néjomca pri podpise zmluvy sklada prenajimatel’ovi finan¢nu zabezpeku vo vyske
1.048.14,- EUR (slovom: jedentisic$tyridst’osem 14/100 EUR).

Finan¢na zabezpeka v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, thrad spojenych suzivanim nijomného bytu anepoSkodzovania uzivaného
najomného bytu.

Finan¢na zdbezpeka nesmie presiahnut’ vysku maximalneho Sestmesacného najomného.

Z poskytnutej zabezpeky sa po skonceni ndjmu uhradia pripadné skody na byte, jeho
prislusenstve a vybaveni, zavinené najomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uzivali. Pre tento
pripad najomca tymto udel'uje prenajimatel'ovi stthlas na vykonanie zapoctu naroku najomcu na
vratenie zabezpeky s narokom prenajimatela na thradu Skody atiez na nedoplatku na
najomnom, nedoplatku na thradich za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane
ziadna okolnost, ktord by opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podl'a tejto zmluvy
do néroku najomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel povinny ndjomcovi zabezpeku
vratit', a to najneskor v lehote do 5 dni od protokoladrneho odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na platenie ndjomného, na zabezpecenie
oprav a revizii spotrebi¢ov ako aj v pripade poskodenia bytu, bytového domu alebo spolo¢nych
priestranstiev, budi tieto zavidzky najomcu uhradené z financnej zabezpeky. Prenajimatel’
pisomne upozorni najomcu na cerpanie penaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, ze uvedie
vysku Cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum Cerpania.

Néjomca je v pripade Cerpania zabezpeky povinny doplatit’ zdbezpeku do pdvodnej vysky
v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku do 15 dni od obdrzania pisomného upozornenia podla
predchadzajuceho bodu.



10. Z poskytnutej zabezpeky sa po skonceni najmu uhradia pripadné Skody na byte, jeho
prislusenstve a vybaveni, zavinené ndjomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uzivali. Pre tento
pripad najomca tymto udel'uje prenajimatel'ovi stthlas na vykonanie zapoctu naroku najomcu na
vratenie zabezpeky s narokom prenajimatela na thradu Skody atiez na nedoplatku na
najomnom, nedoplatku na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane
ziadna okolnost, ktord by opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podla tejto zmluvy
do néroku najomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel povinny ndjomcovi zabezpeku
vratit,, a to najneskor v lehote do 30 dni od protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi.

CL. VIIL
Skoncenie najmu

1. Najom bytu sa méze ukoncit’ v zmysle ust. § 676 a d’alSich ustanoveni Obcianskeho zakonnika:
- uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

- dohodou zmluvnych stran,
- vypoved’'ou zmluvnych stran,
- odstupenim jednej zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstupit ak:

a/ nagjomca je v omeskani s dvoma, alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani
s thradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu.

b/ najomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym t¢elom najmu

¢/ najomca hrubym spésobom porusi domovy poriadok

d/ ndjomca da byt do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a

3. N§jomca je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’ najmé, ak predmet najmu
prestane byt’ spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ti¢elu najmu.

4. Pocas doby trvania nagjmu je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ najom bytu len z dévodov
uvedenych v ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov. Najomca
je opravneny vypovedat’ najom bytu z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

5. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved’ druhej zmluvnej strane.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia
Cisluju a oznacia datumom.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

3. Tato zmluva nadobuda platnost dilom neskorSicho podpisu zmluvnych stran a ti¢innost
nasledujiicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade s § 47 zakona ¢.
40/1964 zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Tato zmluva je vyhotovena vo
dvoch rovnopisoch.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tiito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali:

V Kralovej nad Véhom 14.01.2025

Prenajimatel: .........cccooevvvvvenennee. NAOMCA: ..eeoevieiieiiecieiiee e



Priloha ¢. 1 k najomnej zmluve ¢&. 2/2025

Byt ¢. 2 — typ ,,B“ pozostava z:

obyvacia izba

kuchyna

izba

predsien

toaleta

ktpelna

Spajza

komora ,,B*

1/5- zo spoloénych chodieb

1/3 z technologickej miestnosti na I. nadzemnom podlazi
1/5- z kocikarne na 1. nadzemnom podlazi
1/5 — zo zédveria na I. nadzemnom podlazi

Stcast'ou bytu su :

rozvody elektrickej inStalacie od elektromeru

rozvody ustredného kurenia od domovych stapaciek,

rozvody vody

rozvody plynu od plynomeru

rozvody kanalizécie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariad’'ovacie predmety

V izbach predmetného bytu st zabudované podlahové krytiny /plavajice podlahy/ v ostatnych
miestnostiach je dlazba.

V kupelni : vana so sprchou, umyvadlo, umyvadlové vodné batérie, rebrikovy radiator, Toaleta:
kombi WC, aj s umyvadlom a batériou.

V technickej miestnosti je: turbo kotol zn PROTHERM GEPARD na tstredné kurenie a ohrievanie
uzitkovej vody.

V kuchyni : sa nachadza kuchynska linka s dresom a batériou, kombinovany sporak z. MORA,
elektricky digestor.

V predsieni sa nachadza elektricky vratnik.

Vo vestibule sa nachadza postova schranka.



Priloha €. 2 k najomnej zmluve ¢&. 2/2025
Zoznam oso6b Zijucich v byte spolu s najomcom

1. Meno a priezvisko: Mia Kulinova
Datum narodenia: 16.03.2024
Trvale bytom: Kosuty ¢. 6, 925 09



