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A. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

Cielom riesenia Zmien a doplnkov ¢. 3 Uzemného planu obce Kralova nad Vahom je zmena a doplnenie
uzemného planu ako koncepcie rozvoja obce s aktudlnymi potrebami. Ide o rozvoj v oblasti byvania a
technického vybavenia.

Aktualizacia Uzemného pldnu bola vyvolana potrebou fyzickych os6b a Obcou Kralova nad Vdhom.

Dokumentdcia Zmeny a doplnky €. 3 Uzemného pléanu obce Kralova nad Vahom redpektuje a je v sulade s
Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami €. 1. Tato nadradena Gzemno-
planovacia dokumentacia ma vplyv na katastralne Uzemie obce a tym suvisi s vypracovanymi Zmenami a
doplnkami ¢. 3 UP-O.

2.  Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Uzemny plén obce Kralova nad Vahom vypracovala firma AVENIR (Ing. arch. Martin Cifra) v roku 2007. Bol
schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 173/2007-0Z z dria 3. 12. 2007.

V juli 2013 boli spracované Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného planu obce Kralova nad Vdhom firmou Draskovi¢
s. . 0. (Ing. arch. Michal Pasiar) a schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 73/2013-0Z z dria 28. 08.
2013.

V decembri 2017 boli spracované Zmeny a doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Kralova nad Vahom firmou B-
PROJEKT spol. s. r. 0. (Ing. arch. Viktor Becker) a schvadlené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 40/2018-0Z
dria 28.03.2018

Rozvojové lokality z uzemného planu z roku 2007, zo Zmien a doplnkov €. 1 z roku 2013 a zo Zmien a doplnkov
¢.2zroku 2017 :

Lokalita 01: Byvanie IBV, novy stavebny obvod Jozefsky hon 1,7795 ha
Zhodnotenie stavu: Lokalita je kompletne zrealizovand, bola uskutocnena vystavba rodinnych domov.
Lokalita 02: Byvanie IBV, novy stavebny obvod Osada 5,7571 ha
Zhodnotenie stavu: Realizované na 100 %.

Lokalita 03: Podnikatel'ské aktivity 0,6 ha
Zhodnotenie stavu: Realizované na 100 %.

Lokalita 04: Podnikatel'ské aktivity 0,905 ha
Zhodnotenie stavu: Realizované na 100 %.

Lokalita 05: ViacpodlaZné byvanie 0,943 ha
Zhodnotenie stavu: Realizované na 100 %.

Lokalita 07a: Byvanie IBV 0,51 ha
Zhodnotenie stavu: Zrealizovana.

Lokalita 07b: Verejna zelen 0,49 ha
Zhodnotenie stavu: Zrealizovana.

Lokalita 08: Rozvoj podnikatelskych aktivit 1,1754 ha
Zhodnotenie stavu: V $tadiu rieSenia majetkovo-pravnych vztahov.

Lokalita 08a: Viacpodlazna polyfunkcia 0,31 ha
Zhodnotenie stavu: Spracované PD pre bytové domy (2 x 5 bytovych jednotiek), v Stadiu vykonu

inZinierskej ¢innosti.



Lokalita 09: Byvanie IBV 0,9 ha
Zhodnotenie stavu: Vystavba zacala, rozostavanost na 30 %.

Lokalita 11: Byvanie IBV 4,2135 ha
Zhodnotenie stavu: Nezahdjen4, v stadiu rieSenia, odpor sikromnych vlastnikov

Lokalita 12: Navrhované plochy vyroby 3,88 ha
Zhodnotenie stavu: Zahajena vystavba

Lokalita 13: Navrhované plochy vyroby 5,0450 ha
Zhodnotenie stavu: Zrealizovana.

lokalita 14: Rozvoj podnikatel'skych aktivit 0,345 ha
Zhodnotenie stavu: Vlystavba realizovana.

Lokalita 16: Byvanie (IBV) a pristupova komunikacia 0,4 ha
Zhodnotenie stavu: Zmenav ZaD €. 2 — zvySend vymera a zmena funkéného vyuZitia

Lokalita 17: Byvanie (IBV) a pristupova komunikacia 2,7 ha

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 18:

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 19:

Zhodnotenie stavu:

V stcéasnosti sa riesia majetkovopravne vztahy za i¢elom scelenia pozemkov.

Byvanie IBV novy stavebny obvod Jozefsky Hon Il 2,46 ha
Realizované na 100 %.
Rozvoj podnikatelskych aktivit 0,29 ha

Realizované na 100%.

Lokalita 16:

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 20a:

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 20b:

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 21:

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 22:

Zhodnotenie stavu:

Zmena funkcéného vyfZitia z byvania v bytovych domoch na byvanie v rodinnych
domoch

- rozSirenie lokality rozvoja

- obytnd zéna "Pri Stadione"
Realizované na 100%.

0,883 ha

Byvanie v rodinnych domoch, 1,605 ha
- stavebny obvod Jozefsky Hon llI

Nezahdjené

Obcianska vybavenost 0,186 ha
- stavebny obvod Jozefsky Hon llI

Nezahdjené

Byvanie v rodinnych domoch 0,81 ha

Zahdjena vystavba, dokoncend na 15 %

Zberny dvor triedeného odpadu 0,1 ha

V stadiu projektovej pripravy

3.  Udadje o sulade riesenia tizemia so zadanim a so stibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu alebo navrhu, ak sa nevypracoval koncept

Zmeny a doplnky €.3 st v stlade pévodnym zadanim UPN-O zr. 2006, ako aj so zadanim, schvalenym
obecnym zastupitel'stvom uznesenim €. 17/2017-0Z zo dia 22. 03. 2017.
Navrhy jednotlivych zmien a doplnkov boli schvidlené obecnym zastupitelstvom uznesenim

¢. 122/2018-2022/0Z zo dria 27.05.2020, zaroverhi so zmenou,

schvalenou uznesenim Obecného

zastupitel'stva Krél'ova nad Vahom ¢.133/2018-2022/02Z, zo diia 09.09.2020.



B. RieSenie uzemného planu obce

1. Vymed:zenie rieSeného uzemia a jeho geograficky popis

Podnet na spracovanie Zmien a doplnkov €. 3 dala obec Kralova nad Vahom v nadvaznosti na poZiadavky
fyzickych a pravnickych oséb, ako aj samotnej obce Kralova nad Vahom.

Rozsah poziadaviek je nasledovny:

Navrhované rozvojové lokality :

Lokalita €.11 - rozSirenie: Individualna bytova vystavba, zmena priestorového usporiadania stavebnych
pozemkov a ucelovych komunikacii, pri zachovani linie schvalenej miestnej
komunikacie; celkova rozloha 7,3634 ha.

Lokalita ¢.21 - rozSirenie: ¢.21a Individudlna bytova vystavba - plocha 0,2612 ha.
€¢.21b  Plocha podnikatel'skych aktivit (skladové hospodarstvo)

- plocha 0,2612 ha.
Lokalita ¢.23: Individudlna bytova vystavba, s rozlohou 0,9544 ha.

Doplnenie textu ziaviznej ¢asti UPN:

- regulovat intenzitu zastavania, najmi rozsah a mieru stavebného vyuizitia, vyjadrené koe-
ficientom zastavanosti, indexom podlaZnosti, koeficientom stavebného objemu, podielom zelene, vra-
tane nezastavanych ploch na pozemku

- ochranné pasmo pohrebiska 8 m od hranice - oplotenia pohrebiska, s vyuzitim na chod-
niky, parkoviska, miestne komunikacie a verejnu zelen

2. Vizby vyplyvajuce z riesenia a zavéznych casti uzemného pldanu regionu

Dokumentdcia je v stlade s vy§§imi Gzemno-planovacimi dokumentmi, so zavaznou ¢astou Uzemného planu
regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami €. 1 (z r. 2015) so zavdznou c¢astou Koncepcie
Uzemného rozvoja Slovenska z roku 2001 a Zmien a doplnkov €. 1 smernej ¢asti Koncepcie uzemného rozvoja
Slovenska 2001 a z roku 2011.

RieSené rozvojové lokality nezasahuju do chraneného vtacieho uzemia Kralova, ktoré sa nachadza v severnej
Casti katastralneho Uzemia obce.

Planovany obchvat mesta Sala sa nachadza v severnej ¢asti katastralneho Gzemia obce Kralova nad Vahom.
Rozvojové lokality don nezasahuju.

Rie$ené lokality nie st v trasich ani polohach verejnoprospeinych stavieb uvadzanych v Uzemnom plane
regionu Nitrianskeho kraja.

3. Zdkladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Obec ma podla poslednych Statistickych udajov 1691 obyvatelov z roku 2011, z toho muZov 809 a 882 Zien
(Zdroj: SODB 2011). UP-O (z roku 2007) o¢akaval 1750 obyvatelov pre rok 2015 a 2298 obyvatelov pre rok
2027.

ZaD ¢. 3 vymedzuju plochu pre rozvojové lokality aj s funkciou byvania pre 100 rodinnych domov, co
predstavuje narast o 400 obyvatelov.
V ZaD ¢. 3 je navrhovana Plocha podnikatel'skych aktivit (arealy a stavby malych firiem, sklady a skladové

plochy). Jej realizaciou sa predpoklada narast poctu pracovnych prileZitosti o 4 pracovné miesta.

Socialne rozvojové predpoklady obce nie st navrhom ZabD ¢. 3 dotknuté.



4. Riesenie zdujmového uzemia a sirsie vztahy dokumentujtce zaclenenie
riesenej obce do systému osidlenia

ZaD é. 3 nedochdadza k zmene $irsich vztahov.

5. Nadvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V urbanistickej koncepcii vychadzame z existujliceho priestorového usporiadania, zo zhodnotenia
rozvojovych lokalit navrhovanych v UP-O, ZaD ¢&.1 a ZaD &. 2. DalSie rozvojové lokality si navrhované v
nadvaznosti na zastavané Gzemie obce a charakter funkéného vyuizitia lokality.

6. Navrh funkcného vyuzitia uzemia obce s urcenim previadajucich funkcnych
uzemi, najmd obytného uzemia, zmiesaného uzemia, vyrobného uzemia,
rekreacného uzemia a kupelného uzemia vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

ZaD &. 3 nadvizuji na zakladnt koncepciu definovant v platnom UP-O.

Zmena a doplnok €. 3/1

Lokalita ¢.11 — rozsirenie;

poévodné funkcné vyuZitie: individualna bytova vystavba a zahrady

nové funkcné vyuZitie: : Individudlna bytova vystavba - zmena priestorového usporiadania stavebnych
pozemkov na byvanie a tcelovych komunikacii pri zachovani linie schvalenej miestnej komunikacie

charakter: zmena

Rozvojova lokalita vznika na podnet vlastnikov pozemkov. Rozsirena je z vymery 4,2135 ha na celkovu
vymeru lokality 7,3634 ha.

Lokalita bude dopravne napojena z juznej strany na $t. cestu 111/1365 miestnou obsluznou komunikaciou
a zo severozapadnej strany sa napoji na miestnu obsluznii komunikaciu. V lokalite sa budi nachadzat
verejnoprospesné stavby komunikacii a inZinierskych sieti.

Zmena a doplnok €. 3/2

Vytvorenie lokality rozvoja 21 - rozsSirenie

poévodné funkcné vyulZitie: orna poda

nové funkcné vyulZitie:
21a - plochy byvania v rodinnych domoch (50% vymery lokality)

charakter: doplnok

Presna vymera tejto Casti lokality je 0,2612 ha. Vznika na podnet sikromnych vlastnikov. Je dopravne
napojena na st. cestu 111/1365. V lokalite sa budu nachadzat verejnoprospesné stavby.

21b - plochy podnikatel'skych aktivit (skladové hospodarstvo, 50% vymery lokality)
charakter: doplnok

Presna vymera tejto casti lokality je 0,2612 ha. Vznika na podnet sikromnych vlastnikov. Je dopravne
napojena na $t. cestu 111/1365. V lokalite sa budi nachadzat verejnoprospesné stavby.



Zmena a doplnok €. 3/3

Vytvorenie lokality rozvoja 23

poévodné funkéné vyuZitie: orna poda, zahrada, zastavana plocha a ostatna plocha

nové funkéné vyuzitie: Individualna bytova vystavba

charakter: doplnok

Vymera lokality je 0,9544 ha. Dopravne prepoji $t. cestu Ill/1365 a miestnu obsluini komunikaciu

v zastavanej €asti. Nachadzat sa tu budu verejnoprospesné stavby komunikacii a inZinierskych sieti.

Regulativy st definované v zavaznej ¢asti Zmien a doplnkov €. 3. Lokalizacia a ohrani¢enie jednotlivych
rieSenych lokalit st vyznacené v grafickej Casti.

7. Navrh riesenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,

vyroby a rekredcie

ZaD &. 3 vymedzuju pre potreby byvania rozvojovu lokalitu €. 11, &ast lokality 21, a lokalitu 23, pre
obéiansku vybavenost &ast lokality €. 21.

8. Vymed:zenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Gzemie obce sa rozsiri o nové lokality, ktoré nan nadvazuju a dotvaraju kompaktny celok.

Cislo Katastralne. | Funkéné vyuzitie Vymera lokality Kapacita
lokality uzemie [ha] [obyv./zam.]
a Kralova nad byvanie/IBV/ 0,2612 28
Vahom
21
b Kralova nad podnikatelské 0,2612 4
Vahom aktivity
23 Kralovd nad byvanie/IBV/ 0,9544 32
Vahom
Celkom 1,4768 64

Lokalita ¢.11 lezi v povodnom zastavanom tizemi obce.
Situovanie novych lokalit je zrejmé z vykresu c. 2A grafickej ¢asti, ako aj z popisu predchadzajticich
kapitol.

9. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

9.1 Ochranné pasma komunikacii

Ochranné pasma podla Zakona o cestnych komunikaciach ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) je potrebné
reSpektovat na ochranu ciest a premavky na nich mimo Gzemia zastavaného, alebo Gzemia ur¢eného na
sUvislé zastavanie:

a) pri cestach I. triedy 50 m od osi vozovky na obe strany



b) pri cestach lll. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany

Podla Cestného zakona § 11, ods. 2: V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost,
ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavdaznym
stanoviskom.

Ochranné pasma komunikacii su vykreslené vo vykrese ¢. 2 (2A, 2B -1, 2B —1I, 3I, 3Il). Lokality ¢. 11,21 a
23 sa Ciastocne nachadzaju v ochrannom pasme komunikacie Ill. triedy.

V zmysle ustanovenia § 8 Cestného zakona a ustanoveni vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava cestny
zadkon, na kazdy pripadny zasah do telesa cesty Il. a lll. triedy (zvlastne uZivanie pozemnej komunikacie,
pretlacanie cesty, resp. rozkopanie cestnej priekopy v sibehu s cestou) je potrebné povolenie prislusného
cestného spravneho organu. Podla § 3 Cestného zdkona a ustanoveni vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. z., ktorou sa
vykonadva cestny zakon, na napojenie posudzovanych stavieb a komunikacii na cesty Il. a lll. triedy je potrebné
povolenie prislusného Uradu. Predmetné rozhodnutia sa vydava este pred vydanim Uzemného rozhodnutia
na uvedenu stavbu, alebo v ramci Uzemného konania uvedenej stavby stanoviskom.

9.2 Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov
O ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov pojednéva Zakon ¢. 364/2004 Z. z. (Zakon o vodach), § 32.

Na lokalitdch 16, 20a, 20b, 21 a 22 nie su evidované Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave podniku
Hydromelioracie S. p. Bratislava.

Lokality €. 20a, 20b a 22 sa nachadzaju v zdujmovom Gzemi vodnej stavby ,ZP Sala — Kolarovo roz$.” (evid. &.
5203 098). Stavba zavlahy bola dana do uZivania v r. 1968 s celkovou vymerou 2 465 ha. Na rieSenych
lokalitach sa podzemné zavlahové potrubie nenachadza.

Na lokalitach ¢. 11, 21 a 23 nie su evidované Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave podniku
Hydromelioracie S. p. Bratislava.

Lokalita €. 23 sa nachadza v zaujmovom tizemi vodnej stavby ,,ZP Sal'a — Kolarovo roz3.” (evid. €. 5203 098).
Stavba zavlahy bola dana do uzivania v r. 1968 s celkovou vymerou 2 465 ha. Zavlahové potrubie ale
neprechadza priamo lokalitou €.23. Ochranné pasmo je 15 m od osi potrubia.

9.3 Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

Verejné vodovody a kanalizacie:

Podla Zakona ¢. 442/2002 Z. z., § 19 a v zneni neskorsich predpisov pasma ochrany verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii su vymedzené nasledovne:

1. Mimo suvisle zastavaného tUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané
tzemie”) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

a)1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b)3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

2. Stavebnik vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
mimo zastavaného Gzemia mézZe poziadat okresny trad o uréenie pasiem ochrany v inej vzdialenosti, ako
st ustanovené v odseku 2 - §19 cit. zdkona, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost podla predchadzajticej
vety musi obsahovat oddvodnenie uréenia inej vzdialenosti.

3. V zastavanom uzemi vymedzi okresny urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany, ak to vy-
plyva z podmienok tizemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla odseku 2. Pri vymedzeni
pasma ochrany okresny urad prihliada na technické moznosti a priestorové moznosti vdanom uzemi a na
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technické poziadavky podla technickej normy alebo inej obdobnej technickej Specifikacie s porovnatelnymi
alebo prisnejsimi poziadavkami.

9.4 Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni

V zmysle Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 43, ods. 2:

Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati:

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izoldcie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

2. pre vodice so zdkladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35kV do 110 kV vratane 15 m
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.

Podla Zédkona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 2, ods. 4: V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat c¢innosti ohrozujlce bezpecénost oséb a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Podla Zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 43, ods. 9: Ochranné pasmo elektrickej stanice:

- vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Na rieSené rozvojové lokality ZaD ¢.3 sa ochranné pasma elektrickych vedeni nevztahuju. V ramci
technického vybavenia sa navrhuje umiestnenie Trafostanic — typovych kioskovych s vnitornym vybavenim,
ktorych ochranné pasma su vymedzené oplotenim aredlu, resp. odstupovymi vzdialenostami v zavislosti
od typu a rozmerov TS.

9.5 Ochranné a bezpe¢nostné pasma plynovodov

V zmysle Zakona o energetike ¢. 251/2012 7. z. § 79, ods. 2:

Ochranné pasmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
poddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je:

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
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b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

ods. 1:

Bezpecénostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plyndrenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.

Ods. 2:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm.

9.6 Subeh technickej infrastruktury

Pri sibehu viacerych vedeni technickej infrastruktiry je potrebné re$pektovat ustanovenia v STN 736005
Priestorova Uprava vedeni technickej infrastruktury.

9.7 Ochrana verejného zdravia

Z hl'adiska verejného zdravia je potrebné dbat o to, aby vystavba na navrhovanych rozvojovych lokalitach bola
situovana v dostatoc¢nej vzdialenosti od objektov, pléch alebo zariadeni, ktoré by mohli negativne vplyvat na
pohodu byvania kvéli zvysenej miere hluku, prachu, vibracii, zdpachu a pod. Preto je potrebné riesit ochrannu
alebo izolaénu zeler a zabezpedit vyhovujlce presinenie obytnych priestorov.

Pre lokalitu ¢. 16 bola spracovana akusticka studia firmou EuroAcoustic, s. r. 0. (Ing. M. Jansto, januar 2017),
ktora preukazala, ze v zmysle zakona 549/2007 vysledna ekvivalentna hladina akustického tlaku hluku vo
vonkajSom prostredi presahuje najvyssiu pripustnd hodnotu pre kategodriu lll. chrdneného Uzemia pre hluk z
pozemnej dopravy v dennej veCernej a nocnej dobe. Na zaklade sihlasného stanoviska organu na ochranu
zdravia sa mdzu umiestriovat nové budovy na byvanie a budovy vyzadujlce tiché prostredie okrem $kol,
Skélok, nemocnicnych izieb, ak posudzovana hodnota v primeranej Casti prilahlého vonkajSieho prostredia
budovy na byvanie alebo oddychovej zény v tesnej blizkosti budovy neprekroci pripustné hodnoty pre
kategdriu Uzemia Ill o viac ako 5 dB.

Interakénym prvkom zelene v ramci USES bude pas izolaénej zelene v lokalite 20b. Vietky lokality (16, 20a,
20b, 21 a 22) st navrhované, aby stucastou kazdej lokality bola zeleri. Okrem zastavanych a spevnenych ploch
ich bude tvorit zelen.

Vsetky lokality, uréené na byvanie (11, 21, 23) st navrhované tak, aby suéastou kazdej lokality bola zelen.
Okrem zastavanych a spevnenych ploch sa uvaiuje svegetacnymi pasmi popri komunikaciach a na
verejnych priestranstvach, ako aj so zelenymi plochami na jednotlivych stavebnych pozemkoch.

9.8 Ochrana lesnych pozemkov

V stilade so Zakonom o lesoch rieSenymi lokalitami 11, 21, 23 nie su dotknuté lesné pozemky.

10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany
pred povodnami

ZaD &. 3 sa kapitola zdujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodiiami pévodného UP-O
nemeni.
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11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni.

V severnej Casti k. U. obce Kralovd nad VAhom sa nachddza chranené vtacie Uzemie Krélova. Riesené
rozvojové lokality sa nachddzaji mimo vtacieho chraneného Uzemia. Bez zmeny platného UP-O.

12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

12. 1. Dopravné riesenie

Z hl'adiska rozvoja cestnej siete sa v ZaD ¢.3 podkapitola dopravy nemeni.

12.2 Verejné technické vybavenie

V ramci Zmien a doplnkov ¢. 3 su _navrhované 3 lokality na moZnu zdstavbu pre bytovy fond a technické

zariadenie:

- rozvoj. lokalita 11-rozsirenie, byvanie v rodinnych domoch,

85 ks

- rozvoj. lokalita 21-rozsirenie: 21a - byvanie v rodinnych domoch, 7 ks

340 obyvatelov

21b - podnikatel'ské aktivity (skladové hospodarstvo)

- rozvoj. lokalita 23, byvanie v rodinnych domoch,

12.2.1 Zasobovanie pitnou vodou

8 ks

V ZaD <. 3 je rieSené aj zasobovanie vodou navrhovanych rozvojovych lokalit obce.

Vypocet potreby vody podla Vyhldsky ¢ 684/2006 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Zdkladné udaje:
- bytovy fond

- obcianska vybavenost

- administrativa, obchody, sklady, zamestnanci kazdého druhu

- prevadzky

- pocet obyvatelov, zamestnancov

- sUcinitel dennej nerovnomernosti

- sucinitel hodinovej nerovnomernosti

Potreba vody

Priemernda dennd potreba vody:
Maximalne denna potreba vody:
Maximadlne hodinova potreba vody:

Roc¢na potreba vody:

Navrhované lokality rozvoja:

g=1351/0s * den
g=251/0s* den

g =601/ zamestnanec * deri

28 obyvatelov
4 prac. miesta
32 obyvatelov

g=1201/zamestnanec * den

n
ka=1,6
kn=1,8

Qp=q * n [I/def]
Qmax= Qp * kd [I/deﬁ)

Qn= Qmax * kh / 24 / 3 600 [|/S)
Qroz= Qp * 365/1000 ( Qo * 255/1000) [m3/rok)

Pocet obyv. Q, [I/den] Quax [I/deni] Qn [1/s] Qro: [Mm3/rok]
(zam.)
Lokalita 11-rozs. 340 45900 73440 0,531 16707,6
Lokalita 21a 28 3780 6432 0,044 1379,7
Lokalita 21b 4 480 768 0,006 175,2
Lokalita 23 32 4320 6912 0,050 1572,5
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Vsetky navrhované lokality budu napojené na verejny vodovod obce, ktory je napojeny na skupinovy vodovod
Jelka — Galanta — Nitra. Naroky na pitnd vodu sa vyhladovo predpokladd pokryt privodom vody zo

skupinového vodovou.

12.2.2 Navrh odkanalizovania a zneSkodnenia odpadovych vod

V ZaD <. 3 je rieSené odkanalizovanie splaskovych vod navrhovanych rozvojovych lokalit obce. Odvod
dazdovej vody z predmetnych lokalit je rieSeny individualne, budovanim vsakov alebo vol'ne na terén.

Obec ma realizovanu splaskovu kanalizaciu. Je rieSena systémom Cerpacich stanic, ktoré si umiestnené na
obecnych pozemkoch. Do nich su zaustené splaskové vody privedené gravitacnou a tlakovou kanalizaciou.
Splagkové vody st ponornymi ¢erpadlami a potrubim dopravované do kanalizaénej siete Sale.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vad bude prevadzané podla poZiadaviek Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.
z.a NV SR ¢. 296/2005, kde su ustanovené ciele povrchovych vad a limitné hodnoty ukazovatelov.

Rozsirenie kanalizdcie v lokalitach 11 a 23 podla Zmien a dopinkov é. 3:

Lokalita Gravitacna kanalizacia Tlakova kanalizacia Cerpacia stanica
[m] [m]

11 580 -

23 215 -

Spolu 795 -

Rozdirena ¢ast lokality 21 sa napoji na existujlci verejny rozvod gravitaénej kanalizacie

12.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Kralova nad Vahom je zasobovana elektrickou jednotkou z linky €. 449. Z tejto linky je Styrmi pripojkami

napojenych 7 trafostanic.

Informativna tabulka trafostanic:

& TS Typ Vykon TS (kVA) Majitel

TS 0823 - 001 PTS 400 Zapadoslovenska
distribucna (ZSD)

TS 0823 - 002 4 stipova 400 ZSD

TS 0823 - 003 2 stipova 400 ZSD

TS 0823 -010 2,5 stfpové 160 Z5D

TS 0823 -011 kiosk 250 Z5D

TS 0823 - 013 kiosk 160/250 ZSD

TS 0823 -016 kiosk 400 ZSD

Popis rieSenia navrhovanych lokalit v ramci ZaD ¢. 3:

- rozvojova lokalita 11-rozsirenie, byvanie v rodinnych domoch, 85 ks

- rozvojova lokalita 21a, byvanie v rodinnych domoch, 7 ks

- rozvojova lokalita 21b, podnikat. aktivity (skladové hospodarstvo)

- rozvojova lokalita 23, byvanie v rodinnych domoch, 8 ks
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Lokalita 11-rozSirenie — byvanie v rodinnych domoch, cca 85 ks
Predpokladany pozadovany prikon: 425 kW
Prikon sa zabezpeci z navrhovanej trafostanice TS 1, napojenej na existujucu trafostanicu TS 011.

Lokalita 21a — byvanie v rodinnych domoch, 7 ks
Predpokladany poZadovany prikon: 35 kW
Prikon sa zabezpecdi z jestvujticej (zrekonsStruovanej — ZaD ¢.2) trafostanice TS 002

Lokalita 21b — podnikatel'ské aktivity - objekty skladového hospodarstva,
Predpokladany poZzadovany prikon: 20 kW
Prikon sa zabezpedi z jestvujlicej (zrekonstruovanej — ZaD ¢.2) trafostanice TS 002

Lokalita 23 — byvanie v rodinnych domoch, 8 ks
Predpokladany poZadovany prikon: 40 kW
Prikon sa zabezpedi z jestvujlicej trafostanice TS 013

12.4 Zasobovanie plynom

Ndvrh zdsobovania plynom

Vykurovanie nizkopodlaZznej zastavby (rodinné domy) je navrhované formou individualneho vykurovania
z drobnych kotolni pre kazdy rodinny dom/prevadzku. Do bilancie zataZenia plynovodov je zahrnuta aj
potreba plynu na varenie, ohrev vody pre byty a technologicka potreba v objektoch vybavenosti.

Nové distribu¢né plynovody budd napojené na jestvujucu siet STL plynovodov.
Potrubie bude uloZené v rastlom teréne alebo pod miestnymi komunikaciami.

— Plynofikaciu riesenych lokalit je potrebné riesit koncepcéne zriadenim distribuénych plynarenskych
zariadeni (PZ) podla Zakona ¢. 50/1976 Zb. a Zakona ¢. 251/2012 Z. z.

— Je nevyhnutné zachovat ochranné a bezpecnostné pasma jestvujucich aj navrhovanych PZ tak,
ako ich ustanovuju § 79 a § 80 Zakona ¢. 251/2012 Z. z.

—  PreloZky jestvujucich PZ v prevadzke SPP — distribucia a. s. sU mozné. Naklady na ne hradi podla § 81
Zakona €. 251/2012 Z. z. ten, kto ich potrebu vyvolal.

V ZaD c. 3 je rieSené zasobovanie plynom iba navrhovanych rozvojovych lokalit obce Kralova nad Vahom.

Lokalita 11-rozsirenie — byvanie v rodinnych domoch, cca 85 ks
Qhmax = 238,0 m3/h0d
Qrok= 297 500 m3/rok

Bude realizovana 1 nova vetva napojena v jednom bode na existujuci plynovod. Nové potrubie bude
slazit pre potrebu byvania.

Lokalita 21a — byvanie v rodinnych domoch + objekty skladového hospodarstva, 7 ks

thax = 19,6 m?'/hod
c).rok= 24 500 m3/rok

Novy rozvod sa napoji v jednom bode na existujtici plynovod.
Lokalita 21b — podnikatel'ské aktivity - objekty skladového hospodarstva,

Qhmax =20 m3/hod
Qrok= 25 000 m3/rok

Novy rozvod sa napoji spolu s lokalitou 21a v jednom bode na existujtci plynovod.

Lokalita 23 — byvanie v rodinnych domoch, cca 8 ks
Qhmax= 22,4 m3/h0d
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Qo= 28 000 m3/rok

Bude realizovana 1 nova vetva napojena v jednom bode na existujuci plynovod. Nové potrubie bude
slazit pre potrebu byvania.

13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
Z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V predmetnom Uzemi st podla vypisu informacného systému environmentélnych zatazi SR evidované tieto
environmentalne zataze:

. SA(1790) Kralova nad Vahom — byvaly aredl OSP — register A — SK/EZ/1790 (identifikator)
— pravdepodobna environmentalna zataz
Bez zmeny platného znenia UP-O.

Ministerstvo Zivotného prostredia vymedzilo stredné raddnové riziko pre stavebné vyuZitie jednotlivych
lokalit.

14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

a) V katastralnom Gzemi obce Kralova nad Vahom sa nachadza vyhradené loZisko ,Soporfia — strkopiesky a
piesky (626)“ s urcenym dobyvacim priestorom (DP) pre V. D. S. a. s. Bratislava. Navrhované rozvojové lokality
zastavby dodrziavaju ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona a podla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského
zdkona. Riesené lokality sa nevyskytuju v blizkosti vyhradeného loZiska.

b) Do k. 0. obce Kralova nad Vahom zasahovalo prieskumné tzemie (PU) ,Trnovec nad Vahom — geotermdlna
energia” urtend pre A. |. Farma s. r. 0. Mojmirovce s platnostou do 19. 5. 2015. Hranice prieskumného Uzemia
sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce Kralova nad Vdhom.

c) V k. 4. obce Kralova nad Vahom sa nachadza 9 odvezenych/upravenych skladok odpadov a jedna upravena
skladka odpadov.

15. Vymedzenie pléch vyZadujucich zvysenu ochranu

Ochrana archeologickych pamiatok

V katastri obce sa nachadzaju chranené archeologické lokality z doby kamennej, rimskej a véasného
stredoveku. Predpoklada sa, Ze v blizkosti Vahu, boli vSetky chrdnené duny osidlené, a to najma v mladsej
dobe kamennej a v dobe rimskej.

Podla Zdkona o ochrane pamiatkového fondu a ¢. 238/2014 Z. z. je potrebné dodrzat:

e Podla § 36 ods. 3: Krajsky pamiatkovy Urad méze rozhodndt o povinnosti vykonat archeologicky
vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym
naleziskom podla § 41 ods. 1, ak na tomto mieste dévodne predpokladd vyskyt archeologickych
nalezov. Krajsky pamiatkovy Urad zasle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj
prislusnému stavebnému uradu.

e Podla § 36 ods. 4: Archeologicky vyskum je opravneny vykonavat pamiatkovy urad a archeologicky
Ustav prostrednictvom os6b s odbornou spdsobilostou; ind pravnicka osoba méze archeologicky
vyskum vykondvat iba na zaklade opravnenia vydaného ministerstvom.

e Podla § 38 ods. 1: Ndklady na pamiatkovy vyskum [rozumej aj archeologicky] uhrddza vlastnik
kultirnej pamiatky, vlastnik nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi alebo stavebnik.

e Podla § 38 ods. 2: Ak sa pamiatkovy vyskum vykondva na stavbe alebo pri cinnosti, ktorej
uskutoc€nenie je verejnym zaujmom, mozZe Ustredny organ Statnej spravy, v ktorého posobnosti je
zabezpecovanie ¢innosti alebo stavby vo verejnom zaujme, rozhodnut, ze naklady alebo ich ¢ast sa
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uhradia zo Statneho rozpoctu.

e Podla § 39 ods. 1: Druh, rozsah, spdsob vykonavania pamiatkového vyskumu a nakladanie s nalezmi
urci vo svojom rozhodnuti krajsky pamiatkovy urad.

e Podla § 39 ods. 9: Osoba podla § 35a ods. 1 alebo § 36 ods. 4 pamiatkového zakona, ktord vykonava
pamiatkovy vyskum, spracuje vyskumom ziskané odborné poznatky vo vyskumnej dokumentdcii,
ktord je podkladom na spracovanie pripravnej dokumentdacie alebo projektovej dokumentacie
obnovy kultirnej pamiatky alebo Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom uUzemi alebo je podkladom
pre Uzemny priemet ochrany kultdrnych hodn6t Uzemia a vedenie evidencie podla § 40 ods. 8.

e Podla § 39 ods. 11: Vlastnik, stavebnik alebo ten, kto pamiatkovy vyskum vykonal na vedecké ucely
alebo dokumentacné Gcely, je povinny krajskému pamiatkovému Uradu odovzdat bezodplatne jedno
vyhotovenie vyskumnej dokumentdcie spolu so stanoviskom pamiatkového uUradu; o lehote na jej
odovzdanie rozhodne krajsky pamiatkovy Urad. Ak ide o archeologicky vyskum, vlastnik alebo ten, kto
archeologicky vyskum vykonal na vedecké Ucely alebo dokumentacné Gcely, je povinny odovzdat
bezodplatne jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentdcie aj archeologickému dstavu na vedenie
evidencie podla § 41 ods. 1.

e Podla § 40 ods. 2: Ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca
oznamit krajskému pamiatkovému uradu priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze
je povinny urobit nalezca najneskdr na druhy pracovny den po jeho najdeni.

e Podla § 40 ods. 3: Nélez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom
alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou, najmenej vsSak tri pracovné dni odo dna
oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom je nalezca povinny vykonat vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu,
zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut a premiestnit z povodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba oprdvnena osoba podla prvej vety metddami archeologického vyskumu. Ak
archeologicky ndlez vyzdvihne opravnend osoba podla prvej vety, je povinnd krajskému
pamiatkovému Uradu predlozZit najneskor do desiatich dni od vyzdvihnutia nalezu spravu o ndhodnom
archeologickom naleze;

e Podla § 40 ods. 5: Na nélezy, ktoré sa najdu pocas stavby, sa vztahuje osobitny predpis § 127 zdkona
¢.50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 229/1997 Z. z.

16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho
poédneho fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske
ucely

Zmenami a doplnkami €. 3 dochadza k zaberom polhohospodarskeho pédneho fondu pre jednotlivé

lokality v nasledovnom rozsahu:

Lokalita 11-rozsirenie; byvanie v rodinnych domoch, cca 85 ks

Vystavbou rodinnych domov a komunikacii dojde v lokalite k zaberu cca 7,36 ha polnohospodarskej pody.
Tato leZi celd v zastavanom uzemi obce a je vyuzivana ako zahrady a orna poda. Je tu planovana vystavba
85 rodinnych domov s obsluznou komunikaciou.

Skryvka ornice bude vykondvana na plochach, ktoré budi zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,Bilancii skryvky humusového horizontu“, ktora
bude podla § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Polnohospodarska pdda je zaradena do 2.skupiny BPEJ s kédom 0002002. Podla toho méZme hovorit
o velmi teplom, suchom niZinnom, klimatickom regidne, fluvizemiach typickych karbonatovych, stredne
tazkych.
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Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre ucel komunikacii a inZinierskych sieti budi minimalizované.
Predmetna lokalita je situovana tak, Ze je z nej bezna dochadzkova vzdialenost do okresného mesta.

Lokalita 21 — rozsirenie (21a - plochy byvania v rodinnych domoch, 7 ks; 21b — plochy podnikatelskych
aktivit (skladové hospoddrstvo) 0002002

Vystavbou rodinnych domov, podnikatel'skych objektov a komunikacii dojde v lokalite k zaberu cca 0,52 ha
polnohospodarskej pody.

Polnohospodarska pdda je zaradena do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o taZkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uzivania.
Hrubka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude naloZené tak, ako to bude spracované v ,Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktord
bude podla § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zdber PPF z dovodu vystavby IBV na 7 stavebnych pozemkoch. RieSena rozvojova lokalita sa
nachadza v nadvaznosti na uZ jestvujucu bytovua zastavbu zastavaného Gizemia obce. Lokalita je pristupna z
komunikacie lll. triedy. Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre ucel komunikacii a inZinierskych
sieti budi minimalizované.

Lokalita 23 - byvanie v rodinnych domoch 8 RD 0001 001; 0002002

Cast lokality lezi vzastavanom a ¢ast v nezastavanom Uzemi obce. Vystavbou rodinnych domov a
komunikacii dojde v lokalite k zdberu cca 0,61 ha polhohospodarskej pody. Je tu planovana vystavba 8
rodinnych domov vratane prediZenia existujlcej pristupovej komunikacie.

Polnohospodarska poda v tejto lokalite je zaradena do 2 skupin:

- 1. skupina BPEJ s kédom 001001, kde hovorime o l'ahkych karbonatovych fluvizemiach.
- 2. skupiny BPEJ s kdédom 002002, kde hovorime o tazkych karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uzZivania.
Hrubka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,Bilancii skryvky humusového horizontu“, ktora
bude podla § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zdber PPF z dovodu vystavby IBV na 8 stavebnych pozemkoch. Riesena rozvojova lokalita sa
nachadza v nadvaznosti na uZ jestvujucu bytovu zastavbu zastavaného tizemia obce. Lokalita je pristupna z
komunikacie lll. triedy. Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre tcel komunikacii a inZinierskych
sieti budi minimalizované.

Zdver:

Pri spracovani Zmien a doplnkov €. 3 nie je pocitané s alternativnym rieSenim rozvojovych lokalit. VSetky
lokality, ktoré su planované na zaber polnohospodarskej pody, sa nachadzaji v 1. az 3. skupine BPEJ, ktoré
st osobitne chranené v zmysle zdkona. Po preskimani skupin BPEJ v ramci k. (. obce je moZné konstatovat,
e sa tu nenachadzaju nizsie skupiny BPEJ, preto nie je moZné hladat iné lokality.
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Podmienky pre zdber polnohospoddrskej pédy (PP):

1)

2)

3)

4)

5)

Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZena podla § 17 zdkona o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy ¢. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat skryvku ornice a podornicia. V tejto
suvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla
prilohy k vyhlaske MP SR €. 508/2004 Z. z.

V pripadoch pouzitia PP do jedného roka za ucelom realizdcie podzemnych a nadzemnych vedeni
sUvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat podla ustanoveni § 18 ods. 2 zdkona ¢.
220/2004 Z. z.

Pri zastavbe lokality je potrebné prisne dodrZiavat zasady ochrany PP ustanovené v § 12 Zakona ¢.
220/2004 Z. z., obzvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasenu
funkciu), pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim PP, ktord v
ramci lokality nebude dotknuta rozhodnutim podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. § 17.

Zaplatit do Statneho rozpoltu odvod za odnatie najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v
katastralnom Gzemi/kdd BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch
za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pédy. V pripade zasahu do hydromelioriza¢nych
zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto
zariadeni.

Ak Ziadost na odriatie PP nebude spitiat zésady ochrany PP podla § 12 Zakona &. 220/2004 Z. z., tak
prislusny organ nevyda suhlas s odiatim pre danu investi¢nu akciu.

Lokality uréené na byvanie je potrebné rozdelit na funkéné celky — pozemky urc¢ené na IBV a komunikacie k
nim prislichajlice s napojenim na jestvujlcu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani
prvého stavebného povolenia pre potreby IBV v takomto funkénom celku musi byt podla schvélenej bilancie
skryvky ornice parcela uréend na cestu odhumusovana. Pricom na tUto cestu musi byt vydané stavebné
povolenie. Pri zaplneni tohto stavebného celku na 80 % je mozné otvorit novy funkény celok. Pre ucely
vystavby RD alebo BD sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vietky dalSie
plochy, kde nasledny spbsob vyuzitia bude iny ako pofnohospodarsky.

6)

Ked dbéjde k zdberu polnohospodarskej pody, podia § 17 ods. 1 zdkona o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy, bude potrebné poziadat o vydanie rozhodnutia o odrati polnohospodarskej
pody na nepolnohospoddarske Ucely.

Tabulka vyhodnotenia PPF s vyuzitim na nepolnohospodarsky tcel pre ZaD €. 3:

Cislo Katastr. Funkéné Vymera | Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody na | Uzivatel Vybudované Casova Ina informéacia
lokality | uzemie vyuzitie lokality nepofnohospodarske tcely pofnohospodarskej | hydromelioracné | etapa nepolnohospo-
celkom pody zariadenia realizacie | darska poda,
[ha] les
Plocha Druh BPEJ/ Z toho
[ha] pozemku | skupina
vZU Mimo
[ha] ZU [ha]

1 Krafova | IBV 7,3634 | 7,3634 | Zahrady, 7,3634 - fyz. osoby nie L Altern. 0

n. Orné poda

Vahom
21a Kralova | IBV 0,2612 | 0,5224 | Orna poda | 0001001 - 0,5224 | fyz. osoby nie l. Altern. 0

n. 0002002

Vahom
21b Kralova | podnikatel. 0,2612 | 0,5224 | Orna poda | 0001001 KraPova | IBV+ podnikatel. 0,5224 0,5224 Orna poda

n. aktivity n. aktivity

Vahom Vahom
23 Krafova | IBV 0,9544 | 0,6127 | Orna poda | 0002002 - 0,6127 | fyz. osoby nie L Altern. 0

n. obec Kralova n/V.

Vahom
Celkom 8,8402 | 8,4985 7,3634 | 1,1351
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Supis C-KN a E-KN parciel, ktoré zasahuju, alebo su su¢astou lokalit, navrhovanych v ZaD €. 3:

Cislo Katastr. Funkéné Vymera C-KN E-KN
lokality uzemie vyuzitie lokality
celkom
[ha]
1 Krafova n. | IBV 7,3634 |206/1, 210/1, 210/2, 210/3,210/7, 210/11, 210/12, 213/2, 213/4, -
Vahom 213/6, 213/8, 213/9, 214/6, 214/9, 216, 217/1, 844/1, 843/3,
842/1, 8423, 841/5, 841/7, 841/8, 841/9, 841/10, 840/1, 840/4,
839/2, 839/4, 838/1, 838/3, 837/2, 837/3, 836/1, 836/3, 835/2,
835/3, 834/1, 834/2, 834/4, 834/5, 834/11, 834/21, 834/22,
834/23, 834/24, 834/25, 834/26, 834/27, 833/2, 833/3, 831/2,
831/3, 830/2, 830/3, 829/2, 829/3, 826/1, 826/3, 826/4, 826/5,
826/6, 826/7, 826/8, 826/10, 826/14, 826/15, 826/16, 826/19,
826/20, 826/21, 826/27, 826/29, 826/30, 826/31
21a Krafova n. | IBV 0,2612 1447/30, 1447/31 775, 77611
Vahom
21b KraPova n. | podnikatelské | 0,2612 1447/30, 1447/31 775, 7761
Vahom aktivity
23 Krafova n. | IBV 0,9544 312/14, 368/1, 368/6, 367/2, 3065/1 3065/2, 3065/3, 800 312/200, 800/1, 801/1, 366,3063
Vahom
Celkom 8,8402

17. Hodnotenie navrhovaného riesenia najmé z hl'adiska

environmentalnych, ekonomickych, socialnych a itzemno-
technickych désledkov

Vybudovanim pléch pre byvanie sa zvysi pocet obyvatelov obce. Vybudovanim ploch pre podnikatelské
aktivity sa zvysi pocet pracovnych miest v obci.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného rie$enia vo vystavbe rozvojovych lokalit s funkciou byvania
spocivaju v nadvaznosti na slUfasné zastavané Uzemie obce s prislusnou dopravnou dostupnostou a
technickou infrastruktirou.

Pri navrhovani zastavby a jednotlivych investiénych zamerov je potrebné uplatriovat a dodrziavat
poziadavky enviromentalneho charakteru a to najma :

Trvalé vytvaranie a udrziavanie izemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom.
Podnikatelia https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/543/20210101- poznamky.poznamka-

14 a pravnické osoby, ktori zamyslaji vykonavat &innost, ktorou mdzu ohrozit alebo narusit
uzemny systém ekologickej stability, si povinni zarover navrhnit opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvaraniu a udrziavaniu.

Vylucenie lokalizacie — umiestnenia jednotlivych aktivit resp. urbanistickych zimerov, v tzemiach
chranenych podla zdkona o ochrane prirody a krajiny alebo prvkov USES

Obmedzenie pouzitia chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti novych
obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych ploch, ¢ uz pozemnej alebo leteckej aplikacie
(herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegularoty)

Vytvorenie takého usporiadania pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych zén, ktoré by
umoznovalo vytvorenie a rozvoj funkcnej aredlovej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez
tuzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych sieti

Zapracovanie prvkov USES aj s navrhovanymi ekostabilizaénymi opatreniami a priradit im
jednoznacnu funkciu ekologickej stability v ramci kazdej ¢innosti a navrhovaného zdmeru
Navrhnut opatrenia na zadrZanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov v lokalite
rozvojovych zdmerov
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- Dodrziavanie environmentalnych cielov uréenych na dosiahnutie dobrého stavu povrchovych vod
a dobrého stavu podzemnych vod
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C. Zavazna cast

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia
Zmeny a doplnky €. 3 UP-O vymedzuju plochy pre rozvoj byvania v rodinnych domoch, zmiesant funkciu

a plochy nevyrobnych podnikatel'skych aktivit. Zakladna koncepcia priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania izemia vymedzena platnym znenim Uzemného planu nie je ZaD ¢. 3 dotknuta.

Predmetné Uzemie spadd do nizkeho aZ stredného radénového rizika. Stredné radonové riziko moze
negativne ovplyvnit mozZnosti dalSiecho vyuzitia izemia. Podla § 20 ods. 3 zdkona & 569/2007 Z.z.
o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko
stavebného vyuZitia Gzemia stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia
s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov

a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

V pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku je potrebné poZiadat o
zavazné stanovisko organ Statnej spravy lesného hospodarstva a polovnictva v zmysle § 10 ods. 2 zakona o
lesoch.

Zoznam regulativov pre jednotlivé lokality:

Lokalita 11 - rozSirenie - regulativ €. 34 (rusi sa regulativ ¢. 20).
Lokalita 21 - rozSirenie: 21a - regulativ ¢. 31.

21b - regulativ ¢. 35.
Lokalita 23 - regulativ ¢. 36.

2. Urc¢enie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluc¢ujucich podmienok
na vyuZzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia

Regulovana plocha navrhovanej lokality 11 (regulativ €. 34, rusi sa regulativ ¢. 20)

Charakteristika:
— byvanie v rodinnych domoch

VSeobecné regulativy:

— vysSka zastavby max. 1 nadzemné podlazZie, plus obytné podkrovie alebo ustipené podlazie,
s podpivnicenim,

— maximalny koeficient zastavanosti’ - 0,35,

— minimalny koeficient zelene®- 0,3,

— max. koeficient stavebného objemu® — nestanovuje sa,

— index podlahovych pléch °>- 0,6,

— zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domov a rodinnych dvojdomov,

— plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy a rodinné dvojdomy - min. 500 m?,

2 pomer zastavanej plochy objektami k ploche pozemku. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a
komunikacie.

3 pomer nespevnenych ploch k ploche pozemku. Zapoéitava sa tu zelefi (vzrastla i nizka), vratane travnatych ploch,
uzitkovej vegetdcie, poli a ostatnych ploch.

4 koeficient stavebného objemu uddva kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2 zastavanej plochy pozemku.
5 pomer medzi celkovou plochou vietkych nadzemnych podlaZi stavby a plochou pozemku.
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lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6/50 (celkovej Sirky 6 m,
navrhova rychlost 50 km/hod) obojsmerna s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.

dodrzat uliéna &iaru 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si musi stavebnik zabezpe¢it na vlastnom pozemku.

v lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikma strecha méze mat maximalny sklon 45°.
Maximalna vyska hrebena strechy je 7,0 m.

vy$ka oplotenia zo strany ulice ma byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V €asti pred ¢elnou fasadou ma byt
kombinacia plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 az 1:2.

odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo volne na terén.

Dodrzat zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability
(funkcia ploch s charakterom USES)

Dodrziat zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Funk¢né vyuzitie:

Previdadajtice:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajucej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych pl6ch.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zeleii ploSnd a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna architektira a
mobiliar, peSie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre
obsluhu Gzemia,

chov domacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka, hospodarske zvieratd do urovne
samozasobovania,

vetrolamy, sprievodna a izola¢na zelen.

Obmedzujuce:

Ako doplnkovi funkciu umiestnit zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu — vstavané do
objektu byvania, drobné podnikatel'ské prevadzky do 40 m? vstavané do objektu byvania nevyrobného
charakteru, nenarusajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a
hmotovym rieSenim nemenia charakter funkcnej plochy, napr.: sluzby nevyrobného charakteru
(kadernictvo, kozmetika, administrativa) lekaren a zariadenie na separovany zber odpadu.

Vylucujlce:

— nepripustnost Zivoéisnej vyroby nad uroveri samozasobovania, chovné stanice, farmarsky chov
zvierat

— nepripustnost prevadzok spdsobujucich hluk, prach, zapach a iny negativny dopad na obytni zénu,

— priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy,
klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych hmot s autoservismi a opravoviami,
autoumyvarne a pod., agroturistika, polnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba —
bytové domy, polyfunkéné bytové domy, stolarstva, ndkupné centra, obchodné domy, distribu¢né
a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltriné arealy, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké skoly, objekty a zariadenia
vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, aredly velkych a strednych podnikov, zahradnictva,
sklenarstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribucné centra, stavebné dvory, Sportové
areadly, haly, plavarne, kolkarne, kiipaliskd, aredly volného ¢asu, zahradkarske osady, chatové osady,
kompostdrne a zberné dvory, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha novonavrhovanej lokality 21a (regulativ ¢. 31)

Charakteristika:
byvanie v rodinnych domoch

Vseobecné regulativy:

vySka zastavby max. 1 nadzemné podlazZie, zobytnené podkrovie alebo ustiupené podlazie,
s podpivni¢enim,

maximalny koeficient zastavanych pléch* 0,4,

minimalny koeficient zelene® 0,3,

zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domoy,

plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy — min. 500 m?,

Lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6/50 (celkovej Sirky
6 m, navrhova rychlost 50 km/hod) obojsmerna s oto¢iskom a jednostrannym chodnikom Sirky 1,5
m.

dodrzat uliéna ¢iaru 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si musia obyvatelia zabezpe¢it na vlastnom pozemku.

v lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikma strecha m6ze mat maximalny sklon
45°. Maximalna vyska hrebefia strechy je 7,0 m.

vy$ka oplotenia zo strany ulice ma byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V ¢asti pred ¢elnou fasddou ma byt
kombinaciou plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 az 1:2.

stavba pri povolovani musi spliiat parametre vzduchovej nepriezvuénosti stanovené akustickou
studiou a platnymi STN a vetranie obytnych miestnosti v uvedenych stavebnych objektoch IBV musi
byt zabezpeéené technickymi prostriedkami v dostatoénej miere, bez nutnosti otvarania okien a
dveri v stavebnych otvoroch obvodového plasta. Pre lokalitu je potrebné spracovat akusticku
studiu, ktoru si zabezpeci investor (stavebnik). Kazdy projekt bude posudzovany individualne. Plati
pre objekty nachadzajlce sa v ochrannom pasme cestnej komunikacie alebo v dotyku s plochou
podnikatel'skych aktivit

odvod daZd'ovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo volne na terén.
dodrzat zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrzanie ekologickej stability
(funkcia ploch s charakterom USES)

dodriat zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Funkcné vyuzitie:

Previddajtice:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajucej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych pl6ch.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna architektira a
mobiliar, peSie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu Gzemia,

chov domaiacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka, hospodarske zvierata do urovne
samozasobovania,

vetrolamy, sprievodna a izolacna zelen.

4 pomer zastavanej plochy objektami k ploche pozemku. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaji spevnené plochy a
komunikacie.

5 pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku. Zapoéitava sa tu zelefi (vzrastla i nizka), vratane travnatych ploch,
uzitkovej vegetdcie, poli a ostatnych ploch.
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Obmed:zujiuce podmienky:

Ako doplnkovi funkciu umiestnit zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu -
vstavané do objektu byvania, drobné podnikatel'ské prevadzky nevyrobného charakteru do 40 m?
vstavané do objektu byvania, nenarusajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkcnej plochy, napr.: sluzby
nevyrobného charakteru (kadernictvo, kozmetika, masaze, solarium, administrativa), lekaren,
chranené dielne a zariadenie na separovany zber odpadu.

Vylucujice podmienky:

nepripustnost Zivocisnej vyroby nad uroveri samozasobovania, chovné stanice, farmarsky chov
zvierat

nepripustnost prevadzok spésobuijtcich hluk, prach, zépach a iny negativny dopad na obytnu
zonu,

priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy,
klampiarske prevadzky, Cerpacia stanica pohonnych hmot s autoservismi a opravovinami,
autoumyvarne a pod., agroturistika, pofnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba -
bytové domy, polyfunkéné bytové domy, stolarstva, ndkupné centra, obchodné domy, distribu¢né
a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centrd, vystavné a veltriné arealy, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké skoly, objekty a zariadenia
vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, zdhradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové
aredly a distribucné centrd, stavebné dvory, Sportové arealy, haly, plavarne, kolkarne, kupalisk3,
aredly volného casu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne a zberné dvory, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha novonavrhovanej lokality 21b (regulativ ¢. 35)

Charakteristika:
Plocha podnikatel'skych aktivit

Vieobecné regulativy:

— vyska zastavby max. 2 nadzemné podlazia, odporuca sa plocha strecha.

— maximalny koeficient zastavanosti? - 0,35,

— minimalny koeficient zelene3- 0,3,

— max. koeficient stavebného objemu® — nestanovuije sa,

— index podlahovych pléch®- 0,6

— lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6/50,

— maximalna vyska strechy je 10 m. Odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim
vsakov, alebo volne na terén.

— dodrzat zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrianie ekologickej stability
(funkcia ploch s charakterom USES)

— dodrzat zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Funkéné vyuZzitie:

Prevlddajtce :
- arealy a stavby malych firiem
- sklady a skladové plochy

Pripustné :
- zariadenia administrativy, obchodu a nevyrobnych sluzieb
- dopravné vybavenie — chodniky

Nepripustné :
- nepripustnost polnohospodarskej drobnovyroby a chov hospodarskych zvierat
- nepripustnost vystavby Eerpacej stanice
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
- pripustnost len takych funkcii vyroby a podnikatel'skych aktivit, ktoré su zluéitel'né s kvalitnym
rozvojom susednej obytnej zény
- navrhované funkcie oddelit od obytnej zény izolaénou zelefiou
- nepripustnost prevadzok spdsobuijucich hluk, prach, zapach a iny negativny dopad na obytni zénu.
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Regulovana plocha navrhovanej lokality 23 (regulativ ¢. 36)

Charakteristika:

byvanie v rodinnych domoch

Vseobecné regulativy:

vyska zastavby max. 1 nadzemné podlazie, plus obytné podkrovie alebo ustipené podlazie,

s podpivni¢enim,

maximalny koeficient zastavanosti’ - 0,35,

minimalny koeficient zelene®- 0,3,

max. koeficient stavebného objemu* — nestanovuje sa,

index podlahovych pléch®- 0,6,

zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domoy,

plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy - min. 500 m?,

lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluZznou komunikaciou MO 4/30 (celkovej Sirky 4 m,
navrhova rychlost 30 km/hod) obojsmerna s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m,

dodrzat uliéna ¢iaru 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si musi stavebnik zabezpeéit na vlastnom pozemku.

v lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikma strecha méze mat maximalny sklon
45°, Maximalna vyska hrebefia strechy je 7,0 m.

vy$ka oplotenia zo strany ulice ma byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V ¢asti pred ¢elnou fasddou ma byt
kombinacia plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 aZ 1:2.

odvod daZd'ovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo volne na terén.

dodrzat zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrianie ekologickej stability
(funkcia ploch s charakterom USES)

dodrzat zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

pre objekty nachadzajtice sa v ochrannom pasme cestnej komunikacie: stavba pri povolovani musi
spiiiat parametre vzduchovej nepriezvuénosti stanovené akustickou $ttidiou a platnymi STN a vetranie
obytnych miestnosti v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpeéené technickymi
prostriedkami v dostato€nej miere, bez nutnosti otvarania okien a dveri v stavebnych otvoroch
obvodového plasta. Pre lokalitu je potrebné spracovat akusticku stadiu, ktoru si zabezpeéi investor
(stavebnik). Kazdy projekt bude posudzovany individualne.

Funkcné vyuzitie:

Previddajtice:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajucej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych pl6ch.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna architektira a
mobiliar, pesie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre
obsluhu tGzemia,

chov domacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka, hospodarske zvierata do urovne
samozasobovania,

vetrolamy, sprievodna a izolacna zelen.

Obmed:zujiuce podmienky:

ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu - vstavané do
objektu byvania, drobné podnikatel'ské prevadzky do 40 m? vstavané do objektu byvania nevyrobného
charakteru, nenarusajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a
hmotovym rieSenim nemenia charakter funkcnej plochy, napr.: sluzby nevyrobného charakteru
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(kadernictvo, kozmetika, administrativa) lekaren a zariadenie na separovany zber odpadu.

Vylucujice podmienky:

nepripustnost Zivocisnej vyroby nad urovern samozasobovania, chovné stanice, farmarsky chov
zvierat

nepripustnost prevadzok spésobujtcich hluk, prach, zapach a iny negativny dopad na obytnu zénu,
priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy,
klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych hmoét s autoservismi a opravoviiami,
autoumyvarne a pod., agroturistika, polnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba -
bytové domy, polyfunkéné bytové domy, stolarstva, ndakupné centra, obchodné domy, distribucné
a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltriné arealy, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké Skoly, objekty a zariadenia
vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov, zahradnictva,
sklenarstva, priemyselné parky, skladové areadly a distribucné centra, stavebné dvory, Sportové
arealy, haly, plavarne, kolkarne, kupaliskd, aredly volného ¢asu, zahradkarske osady, chatové osady,
kompostdrne a zberné dvory, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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3.

5.

6.

Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskeho vybavenia uzemia

Bez zmeny platného znenia UP-O.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia uzemia

Funkéné plochy navrhované v ZaD €. 3 dopravne napojit na existujiuce miestne komunikacie.

Zasobovanie vodou riesit z existujuceho verejného vodovodu, odkanalizovanie prednostne do verejnej
kanalizacie, do Zump iba v pripade, kde nie je technicky mozné napojenie na kanalizaciu.
Zasobovanie elektrickou energiou riesit napojenim na navrhované a existujuce elektrické NN rozvody.

1)

2)

3)

4)

5)

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét,
ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch
Zelene

Vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych ndlezisk k stavbe, ktord si vyziada vykonanie
zemnych préc je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového Uradu Nitra uz v stupni Uzemného
konania vyZiadat si v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu archeologickych
nalezisk a ndlezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla § 35 ods. 7, § 36 ods.
3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zdkona Krajsky pamiatkovy drad Nitra.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna za
vykondvanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez najneskér na
druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponechad bezo zmeny az do
obhliadky Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vsak tri pracovné dni odo dria ohldsenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélezu, najma zabezpelit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, znedisteniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méZe vyzdvihnut a premiestnit z
povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického
vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nélezca pravo na ndhradu vydavkov suvisiacich
s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zdkona. Pamiatkovy urad
poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materidlu a hodnota
nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Vylucenie lokalizacie jednotlivych aktivit (urbanistickych zamerov) v tzemiach, chranenych podla
zékona o ochrane prirody a krajiny alebo prvkov USES

Obmedzenie pouzitia chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti novych
obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych plach, &i uz pozemnej alebo leteckej aplikacie
(herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegularoty)

Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

- Pri ndvrhoch vyuZivania izemia zachovat a navrhovat dostatoény podiel zelenych pléch s pdvodnymi
druhmi drevin. Vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym
podmienkam.

- Uzemne vymedzit Géelovu izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri vietkych lokalitach, ktoré
su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucitené (napr. vyrobna
funkcia v protiklade s obytnou, resp. dopravnou funkciou).
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- Pri navrhoch novych obytnych suborov (HBV a IBV) je potrebné zabezpeéit uzemnu rezervu pre
funkénu uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

- Pri chybajucich ¢astiach miestnych biokoridorov doplnit krajinnu zeleri vo forme vysadieb stromov a
krikov.

- V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov v stvislosti s planovanou éinnostou je potrebné
postupovat podla § 47 a § 48 zdkona €. 543/2001 Z. z. a zohl'adriovat vegetaéné a hniezdne obdobie
z dovodu eliminacie $kod na pripadnych hniezdnych druhoch.

- V predstihu uréit spoloéenskii hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj zabezpeéit
nahradnu postupnost na zlikvidovanie dreviny a kroviny.

- Navrhovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vdd zo spevnenych pldch a striech budov v lokalitach
rozvojovych zamerov.

- Zamedzovat $ireniu nepdvodnych ainvaznych druhov rastlin a drevin (zikon €. 150/2019 Z.z.
o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepovodnych druhov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov).

- Ak zmenou funkéného vyuZitia pozemkov na podnikatel'ské aktivity vznikne novy zdroj zneéistovania
ovzdusSia, v uzemnom prip. stavebnom konani bude potrebny suhlas prislusného organu ochrany
ovzdusia.

- Zhladiska zaujmov kvality ovzduSia v predmetnej lokalite bude potrebné pocas vystavby
obmedzovat pra3nost ciest a staveniska.

- Pred vydanim Gzemného povolenia k objektom verejného vodovodu resp. k predizeniu verejného
vodovodu k vystavbe novych bytovych domov resp. k vystavbe IBV pre sikromné aj komercné ucely
je potrebné spravit vypolet potreby aspotreby vody pre predpokladany pocet obyvatelov
ubytovanych v danych lokalitach, prekonzultovat a doloZit suhlasné stanovisko k moznosti odberu
pitnej vody z verejného vodovodu so Zapadoslovenskou vodarenskou spoloénostou, a. s.

- Pred vydanim uzemného povolenia k objektom verejnej kanalizacie, prip. k predizeniu verejnej
kanalizacie kIBV je potrebné prepoditat, ¢&i mnoistva splaskovych odpadovych véd bude moziné
z planovanej vystavby IBV v jednotlivych navrhovanych lokalitach zaustit do verejnej resp. obecnej
kanalizicie a prekonzultovat adolozit suhlasné stanovisko vlastnika COV a kanalizicie -
Zapadoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a. s.

7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Zastavané Uzemie obce sa rozsiri o nové lokality, ktoré nan nadvazuju a dotvaraji kompaktny
celok.
Cislo Katastralne. | Funkcné vyuzitie Vymera lokality Kapacita
lokality uzemie [ha] [obyv./zam.]
a Kralova nad byvanie/IBV/ 0,2612 28
Vahom
21
b Kralova nad podnikatelské 0,2612 4
Vahom aktivity
23 Kralova nad byvanie/IBV/ 0,9544 32
Vahom
Celkom 1,4768 64
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8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla
osobitnych predpisov

Cestné ochranné pasmo mimo suvisle zastavaného Uzemia urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti:

—100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia,
— 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy,

— 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna komunikacia,
— 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

— 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikdcie I. a Il. triedy.

Ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie je vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od vonkajSieho pédorysného okraja potrubia na obidve strany:

—do priemeru 500 mm 1,5 m,

—nad priemer 500 mm 2,5 m,

— od osi vodovodnej pripojky obojstranne 2,0 m,

— od osi kanalizacnej pripojky obojstranne 0,75 m.

Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni je vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
—od 1 kV do 35 kV vratane:

1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

—o0d 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

—o0d 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

—o0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

—nad 400 kV 35 m.

— stoZiarova transformaénd stanica 22/0,4 kV — 10 m od trafostanice.

Ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia:

¢ 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

¢ 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

¢ 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

* 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

¢ 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim ako
0,4 MPa,

* 8 m pre technologické objekty.

Bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo
od po6dorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

e 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

¢ 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

¢ 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

¢ 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm,

* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm,
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¢ 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
* 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
¢ 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

¢ pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

Ochranné pasmo vedenia elektronickej komunikacnej siete je Siroké 1, 5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak
ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

Ochranné pasmo pohrebiska je 8 m od hranice pozemku - oplotenia pohrebiska. Pds medzi pévodnou
hranicou (50 m od hranice pozemku cintorina) a novou hranicou (8 m od hranice pozemku cintorina) moze
byt vyuZity vyluéne na chodniky, parkoviska, miestne komunikacie a verejnu zelen.

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Pre verejnoprospesné stavby st vymedzené tieto plochy:
- trafostanica TS1.

10. Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzzemny
plan zény alebo urbanisticku Studiu.

Na spodrobnenie rieSenia uzemia je potrebné obstarat a schvalit pre lokalitu €. 11 uzemny plan zény
(UP-2), alebo urbanisticka $tudiu (US). Poradie spracovania UPN-Z alebo US pre jednotlivé etapy nie je
stanovené.

11. Uréenie, na ktore casti obce je potrebné obstarat’ urbanisticku
Stadiu
,UPN obce Kralova nad Vahom* vymedzuje potrebu obstarat UPP — US (komplexne pre objekty rodinnych

domov, podnikatelské objekty, komunikacie a inZinierske siete):

* pre rozvojové plochy v zastavanom Gzemi obce, ktoré mézu vzniknat v nadmernych zahradach rodinnych
domov.

Postupy spracovania a prerokovania US upravuje zdkon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4) a
Vyhlaska €. 55/2001 Zb. (§3).

Pri spracovani US je potrebné dbat najmai na tieto poZiadavky:

¢ v navrhu umiestnenia objektov v nadmernych zdhradach v zastavanom tGzemi obce ddsledne dbat na
zachovanie ,sukromia” na susediacich pozemkoch existujticej zastavby.

e v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpecenia parkovacich miest pre verejnost podla
poziadaviek obce a prisl. dopravného inSpektoratu

¢ v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpeéenia verejnej zelene, parkov, odpoéinkovych zén
¢ v navrhu rie$enia technickej vybavenosti uvaZovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu
¢ minimalna plocha parcely je 500 m?

¢ vySka zastavby max. 1 nadzemné podlaZie, plus obytné podkrovie alebo ustipené podlazie,
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¢ maximalny koeficient zastavanosti? - 0,35,
¢ minimalny koeficient zelene® - 0,3,
¢ max. koeficient stavebného objemu* — nestanovuje sa,

¢ index podlahovych pléch’- 0,6

12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Dopravné komunikdcie:

— D/1-VPS: miestna obsluzna komunikacia (MO 6/50) v lokalite 11,
— D/3-VPS: miestna obsluzna komunikacia (MO 4/30) v lokalite 23,

InZinierske siete:
— VH/1-VPS: kanalizacia v lokalite 11,
— VH/2-VPS: vodovod v lokalite 11,
— VH/3-VPS: kanalizacia v lokalite 23,
— E/1-VPS: TS1 a vybudovanie VN rozvodov v lokalite 11,
— E/2-VPS: vybudovanie NN rozvodov v lokalite 11,
— E/3-VPS: vybudovanie NN rozvodov v lokalite 23,
— P/1-VPS: STL plynovod v lokalite 11,
— P/2-VPS: STL plynovod v lokalite 23

13. Schéma zavéznych éasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné su zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia vyjadrené vo forme
regulativov obsahujucich zavazné pravidl3, ktoré stanovuji opatrenia v tzemi, podmienky vyuzitia Gzemia
a umiestfiovania stavieb, formulované v zavaznej ¢asti ZaD ¢. 3.

Zavazné su vykresy €. 2A,2Bl1a 2BIl.

D. Doplnujuce udaje

Nie su.

E. Dokladova cast’

Tvori samostatnu prilohu dokumentiacie.
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