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A. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré uzemny pldn riesi

Cielom rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 3 GUzemného planu obce Kralovd nad Vdhom je zmena a doplnenie
uzemného planu ako koncepcie rozvoja obce s aktualnymi potrebami. Ide o rozvoj v oblasti byvania a
technického vybavenia.

Aktualizacia Uzemného planu bola vyvolana potrebou fyzickych os6b a Obcou Kralova nad Vahom.

Dokumentdacia Zmeny a doplnky €. 3 Uzemného planu obce Kralova nad Vahom re$pektuje a je v sulade s
Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami &. 1. Tato nadradena tUzemno-
planovacia dokumentacia ma vplyv na katastralne Uzemie obce a tym sudvisi s vypracovanymi Zmenami a
doplnkami €. 3 UP-O.

2.  Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Uzemny plan obce Kralova nad Vahom vypracovala firma AVENIR (Ing. arch. Martin Cifra) v roku 2007. Bol
schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 173/2007-0Z z dna 3. 12. 2007.

V juli 2013 boli spracované Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného plédnu obce Kralova nad Vahom firmou Dragkovi¢
s. I. 0. (Ing. arch. Michal Pasiar) a schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 73/2013-0Z z dria 28. 08.
2013.

V decembri 2017 boli spracované Zmeny a doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce Kralova nad Vahom firmou B-
PROJEKT spol. s. r. 0. (Ing. arch. Viktor Becker) a schvélené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 40/2018-0Z
dna 28.03.2018

Rozvojové lokality z tzemného pléanu z roku 2007, zo Zmien a doplnkov €. 1 z roku 2013 a zo Zmien a doplnkov
¢. 2 zroku 2017 :

Lokalita 01: Byvanie IBV, novy stavebny obvod Jozefsky hon 1,7795 ha
Zhodnotenie stavu: Lokalita je zrealizovana, bola uskuto€nend vystavba rodinnych domov.
Lokalita 02: Byvanie IBV, novy stavebny obvod Osada 5,7571 ha
Zhodnotenie stavu: Realizované na 98 %.

Lokalita 05: Viacpodlazné byvanie 2,28 ha

Zhodnotenie stavu:

Viacpodlazné byvanie bolo dané do uzivania na pozemku rozlohy 1,01 ha

Lokalita 07a: Byvanie IBV 0,51 ha
Zhodnotenie stavu: Zrealizovana.

Lokalita 07b: Verejna zelen 0,49 ha
Zhodnotenie stavu: Zrealizovana.

Lokalita 08: Rozvoj podnikatelskych aktivit 1,1754 ha
Zhodnotenie stavu: V Stadiu rieSenia majetkovo-pravneho vysporiadania.

Lokalita 08a: Viacpodlazna polyfunkcia 0,31 ha

Zhodnotenie stavu:

Spracované PD pre bytové domy (2 x 5 bytovych jednotiek), v $tadiu vykonu
inZinierskej ¢innosti.

Lokalita 09: Byvanie IBV 2,93 ha
Zhodnotenie stavu: Vystavba zacala, rozostavanost na 30 %.

Lokalita 11: Byvanie IBV 4,2135 ha
Zhodnotenie stavu: V $tadiu rieSenia majetkovo-pravneho vysporiadania.

Lokalita 12: Navrhované plochy vyroby 3,88 ha



Zhodnotenie stavu:

Plocha je urcena pre rozsirenie arealu vyrobného podniku Peikko
Slovakia s. r. 0.. Je spracovana PD, prebieha stavebné konanie.

Lokalita 13: Navrhované plochy vyroby 5,0450 ha
Zhodnotenie stavu: Zrealizovana.

lokalita 14: Rozvoj podnikatelskych aktivit 0,345 ha
Zhodnotenie stavu: Vystavba realizovana.

Lokalita 16: Byvanie (IBV) a pristupova komunikacia 0,4 ha
Zhodnotenie stavu: V stadiu rieSenia majetkovo-pravneho vysporiadania.

Lokalita 17: Byvanie (IBV) a pristupova komunikacia 2,7 ha

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 18:

Zhodnotenie stavu:

Lokalita 19:

Zhodnotenie stavu:

V stcasnosti sa riesia majetkovopravne vztahy za Géelom scelenia pozemkov.

Byvanie IBV novy stavebny obvod Jozefsky Hon II 2,46 ha
Realizované na 95 %.
Rozvoj podnikatelskych aktivit 0,29 ha

Realizované.

Lokalita 16:

Lokalita 20a:

Lokalita 20b:

Lokalita 21:

Lokalita 22:

Zmena funkéného vyzitia z byvania v bytovych domoch na byvanie v rodinnych
domoch

- rozSirenie lokality rozvoja

- obytnd zéna "Pri Stadidne" s rozlohou 0,8832 ha

Byvanie v rodinnych domoch, s rozlohou 1,6046 ha
- stavebny obvod Jozefsky Hon Il

Obcianska vybavenost s rozlohou 0,1864 ha
- stavebny obvod Jozefsky Hon Il

Byvanie v rodinnych domoch, s rozlohou 0,8095 ha

Zberny dvor triedeného odpadu s rozlohou 0,1 ha

3.  Udaje o sulade riesenia tizemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu alebo navrhu, ak sa nevypracoval koncept

Zmeny a doplnky €.3 st v stilade so zadanim, schvalenym obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 17/2017-

0Z z dia 22. 03. 2017.

Ndavrhy jednotlivych zmien a doplnkov boli schvidlené obecnym zastupitelstvom uznesenim
¢.122/2018-2022/0Z zo diha 27.05.2020, ako aj so zmenou, schvalenou uznesenim Obecného zastupitel'stva
Kralova nad Vahom €.133/2018-2022/02, zo diia 09.09.2020.



B. Riesenie uzemného planu obce

1. Vymed:zenie rieSeného uzemia a jeho geograficky popis

Podnet na spracovanie Zmien a doplnkov €. 3 dala obec Kralova nad Vahom v nadvaznosti na poziadavky
fyzickych a pravnickych osdb, ako aj samotnej obce Kralovd nad Vahom.

Rozsah poziadaviek je nasledovny:

Navrhované rozvojové lokality :

Lokalita ¢.11 - rozSirenie: Individudlna bytova vystavba, zmena priestorového usporiadania stavebnych
pozemkov a ucelovych komunikacii, pri zachovani linie schvdlenej miestnej
komunikacie; celkova rozloha 7,3634 ha.

Lokalita ¢.21 - rozsSirenie: Podnikatel'ské aktivity (skladové hospodarstvo) a individualna bytova vystavba;
plocha 0,5224 ha.

Lokalita ¢.23: Individudlna bytova vystavba, s rozlohou 0,9544 ha.

Lokalita ¢.24a Individudlna bytova vystavba; plocha 4,5475 ha

Lokalita ¢.24b Podnikatel'ské aktivity, sluzby, obchod; plocha 0,7071 ha
Lokalita ¢.25: Polyfunkéné plochy na podnikatel'ské aktivity; plocha 5,6206 ha.

Doplnenie textu zaviznej éasti UPN:

- regulovat intenzitu zastavania, najmi rozsah a mieru stavebného vyuiZitia, vyjadrené
koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu, podie-
lom zelene, vratane nezastavanych ploch na pozemku

- ochranné pasmo pohrebiska 8 m od hranice - oplotenia pohrebiska, s vyuzitim na chodniky,
parkoviska, miestne komunikacie a verejnu zelen

2. Vézby vyplyvajuce z rieSenia a zaviznych casti uzemného pldanu regionu

Dokumentdcia je v stlade s vy$$imi Uzemno-pldnovacimi dokumentmi, so zaviznou ¢astou Uzemného planu
regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami ¢. 1 (z r. 2015) so zavaznou castou Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska z roku 2001 a Zmien a doplnkov €. 1 smernej Casti Koncepcie Uzemného rozvoja

Slovenska 2001 a z roku 2011.

Riesené rozvojové lokality nezasahuju do chraneného vtacieho Uzemia Kralova, ktoré sa nachadza v severnej
Casti katastralneho Uzemia obce.

Planovany obchvat mesta Sala sa nachadza v severnej asti katastralneho Gzemia obce Kralova nad Vahom.
Rozvojové lokality don nezasahuiju.

Rie$ené lokality nie su v trasach ani polohach verejnoprospesnych stavieb uvadzanych v Uzemnom pléne
regiénu Nitrianskeho kraja.

3. Zakladné demograficke, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
Obec ma podla poslednych statistickych udajov 1691 obyvatelov z roku 2011, z toho muzov 809 a 882 Zien
(Zdroj: SODB 2011). UP-O (z roku 2007) o¢akaval 1750 obyvatelov pre rok 2015 a 2298 obyvatelov pre rok 2027.

ZaD ¢. 3 vymedzuju plochu pre rozvojové lokality aj s funkciou byvania pre 162 rodinnych domov, ¢o
predstavuje narast o 648 obyvatelov.

V ZaD &. 3 je navrhovana ob¢ianska vybavenost (obchodné zariadenia a nevyrobné sluzby). Jej realizaciou
sa predpokladda narast poctu pracovnych prileZitosti o 64 pracovnych miest.



Socialne rozvojové predpoklady obce nie stii navrhom ZaD ¢. 3 dotknuté.

4. Riesenie zdujmového uzemia a sirsie vztahy dokumentujtce zaclenenie riesenej
obce do systému osidlenia

ZaD &. 3 nedochadza k zmene $irsich vztahov.

5. Ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V urbanistickej koncepcii vychadzame z existujtceho priestorového usporiadania, zo zhodnotenia
rozvojovych lokalit navrhovanych v UP-0, ZaD €.1 a ZaD &. 2. DalSie rozvojové lokality st navrhované v
nadvaznosti na zastavané uzemie obce a charakter funkcného vyuzitia lokality.

6. Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s urcenim previadajucich funkénych
uzemi, najmd obytného uzemia, zmiesaného uzemia, vyrobného uzemia,
rekreacného uzemia a kupelného uzemia vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

ZaD ¢&. 3 nadvizuju na zakladnu koncepciu definovanu v platnom UP-O.

Zmena a doplnok ¢€. 3/1

Lokalita €.11 — rozSirenie;

poévodné funkcné vyuZitie: individualna bytova vystavba a zahrady

nové funkcné vyuZitie: zmena priestorového usporiadania stavebnych pozemkov a ucelovych komunikacii
pri zachovani linie schvalenej miestnej komunikacie

charakter: zmena

Rozvojova lokalita vznikd na podnet vlastnikov pozemkov. Rozsirena je z vymery 4,2135 ha na celkovu
vymeru lokality 7,3634 ha.

Lokalita bude dopravne napojena z juznej strany na st. cestu I11/1365 miestnou obsluznou komunikaciou a zo
severozapadnej strany sa napoji na miestnu obsluini komunikaciu. V lokalite sa budi nachadzat
verejnoprospesné stavby komunikacii a inZinierskych sieti.

Zmena a doplnok é. 3/2

Vytvorenie lokality rozvoja 21 - rozsirenie

poévodné funkcné vyuZitie: orna poda

nové funkcné vyulZitie: zmiesané plochy byvania v rodinnych domoch a podnikatel'skych aktivit (skladové
hospodarstvo)

charakter: doplnok

Presna vymera tejto Casti lokality je 0,5224 ha. Vznika na podnet sukromnych vlastnikov. Je dopravne
napojena na $t. cestu 111/1365. V lokalite sa nebudu nachadzat verejnoprospesné stavby.

Zmena a doplnok €. 3/3

Vytvorenie lokality rozvoja 23

poévodné funkcné vyuZitie: orna poda, zahrada, zastavana plocha a ostatna plocha



nové funkéné vyuiitie: Individualna bytova vystavba

charakter: doplnok

Vymera lokality je 0,9544 ha. Dopravne prepoji st. cestu IlI/1365 a miestnu obsluinii komunikaciu
v zastavanej ¢asti. Nachadzat sa tu budu verejnoprospesné stavby komunikacii a inZinierskych sieti.

Zmena a doplnok ¢. 3/4

Vytvorenie lokality rozvoja 24a

poévodné funkcné vyuZitie: orna poda
nové funkcné vyulZitie: individudina bytova vystavba
charakter: doplnok

Vymera lokality je 4,5478 ha. Vznika na podnet stukromnych os6b. Lokalita sa napaja obsluznou
komunikdaciou na cestu I11/1365. Nachadzat sa tu budi verejnoprospesné stavby komunikacii a inZinierskych
sieti.

Zmena a doplnok ¢&. 3/5

Vytvorenie lokality rozvoja 24b

poévodné funkcné vyuZitie: orna poda
nové funkéné vyuiZitie: Podnikatel'ské aktivity, sluzby, obchod; plocha 0,7071 ha
charakter: doplnok

Vymera lokality je 0,7071 ha. Vznikd na podnet sikromnych osdb. Lokalita sa bude napéjat uéelovou
komunikaciou na lokalitu 24a. Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme cestnej komunikacie I. triedy, ktoré
je 50 m od osi vozovky.

Zmena a doplnok ¢€. 3/6

Vytvorenie lokality rozvoja 25

pévodné funkcné vyuZitie: orna poda
nové funkéné vyuiitie: Polyfunkéné plochy na podnikatelské aktivity
charakter: doplnok

Vymera lokality je 5,6206 ha. Vznika na podnet sukromnych os6b. Lokalita sa napaja obsluinou
komunikdaciou na $t. cestu 1/75. Nachadzat sa tu budu verejnoprospe$né stavby komunikacii a inZinierskych
sieti. Cez lokalitu vedie vzdu$né vedenie NN 22 kV a je nutné uvaZovat s jeho prekladkou.

Uzemie sa ¢iasto¢ne nachadza v ochrannom pasme cestnej komunikacie I. triedy, ktoré je 50 m od osi
vozovky.

Regulativy st definované v zavdznej Casti Zmien a doplnkov C. 3. Lokalizacia a ohranicenie jednotlivych
rieSenych lokalit si vyznacené v grafickej Casti.

7. Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou,
vyroby a rekredcie

ZaD &. 3 vymedzuja pre potreby byvania rozvojové lokality €. 11, 21, 23 a 24a, pre ob¢iansku vybavenost
lokalitu ¢. 24b a 25.



8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce ostava nezmenené. RieSené lokality nan nadvazuju a dotvdraju kompaktny celok.

9. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

9.1 Ochranné pasma komunikacii

Ochranné pasma podla Zdkona o cestnych komunikéciach ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) je potrebné
reSpektovat na ochranu ciest a premavky na nich mimo Gzemia zastavaného, alebo Gzemia uréeného na
suvislé zastavanie:

a) pri cestach I. triedy 50 m od osi vozovky na obe strany
b) pri cestach lll. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany

Podla Cestného zakona § 11, ods. 2: V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost,
ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavdaznym
stanoviskom.

Ochranné pasma komunikacii su vykreslené vo vykrese €. 2 (2A, 2B -1, 2B - II, 31, 3Il). Lokality ¢. 24b a 25 sa
nachadzajui v ochrannom pasme komunikdcie I. triedy; lokalita 11, 21 a 23 v ochrannom pasme lll. triedy.

V zmysle ustanovenia § 8 Cestného zakona a ustanoveni vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava cestny
zakon, na kazdy pripadny zasah do telesa cesty Il. a lll. triedy (zvlastne uzivanie pozemnej komunikacie,
pretlacanie cesty, resp. rozkopanie cestnej priekopy v sibehu s cestou) je potrebné povolenie prislusného
cestného spravneho organu. Podla § 3 Cestného zdkona a ustanoveni vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. z., ktorou sa
vykonava cestny zakon, na napojenie posudzovanych stavieb a komunikacii na cesty Il. a lll. triedy je potrebné
povolenie prislusného Uradu. Predmetné rozhodnutia sa vydava este pred vydanim uzemného rozhodnutia
na uvedenu stavbu, alebo v rdmci tzemného konania uvedenej stavby stanoviskom.

9.2 Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov

O ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov pojednava Zakon ¢. 364/2004 Z. z. (Zakon o vodach), § 32.

Na lokalitach 16, 20a, 20b, 21 a 22 nie su evidované Ziadne hydromeliora¢né zariadenia v sprave podniku
Hydromeliorizacie $. p. Bratislava.

Lokality ¢. 20a, 20b a 22 sa nachadzaju v zaujmovom Gzemi vodnej stavby ,ZP Sala — Kolarovo rozs (evid. &.
5203 098). Stavba zavlahy bola dana do uZivania vr. 1968 s celkovou vymerou 2 465 ha. Na riesenych lokalitach
sa podzemné zavlahové potrubie nenachadza.

Na lokalitach 11, 21, 23, 24a, 24b a 25 nie st evidované Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave podniku
Hydromeliorizacie S. p. Bratislava.

Lokality 23, 24a, 24b a 25 sa nachadzaju v zaujmovom tGzemi vodnej stavby ,,ZP Sala — Kolarovo rozs.” (evid.
¢. 5203 098). Stavba zavlahy bola dana do uzivania v r. 1968 s celkovou vymerou 2 465 ha.
Zavlahové potrubie prechadza okrajom lokalit 24a, 24b a 25. Ochranné pasmo je 15 m od osi potrubia.

9.3 Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

Verejné vodovody a kanalizacie:
Podla Zakona €. 442/2002 Z. z., § 19 a v zneni neskorsich predpisov pasma ochrany verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii si vymedzené nasledovne:
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1) Pdsma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho podorysného okraja

vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany:
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
2) Pasma ochrany vo vyssie uvedenom odseku urci rozhodnutim obvodny drad Zivotného prostredia alebo
krajsky urad Zivotného prostredia na zdklade Ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie,
pripadne ich prevadzkovatela. Vlastnik verejného vodovodu alebo vlastnik verejnej kanalizacie, pripadne ich
prevadzkovatel moze na zéklade Ziadosti poZiadat obvodny uUrad Zivotného prostredia alebo krajsky urad
Zivotného prostredia o urcenie pasiem ochrany inej vzdialenosti od vonkajSieho pédorysného okraja potrubia,
ako su ustanovené v odseku 2, z dovodu miestnych podmienok.

9.4 Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni

V zmysle Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 43, ods. 2:

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati:

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

2. pre vodice so zdkladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35kV do 110 kV vratane 15 m
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.

Podla Zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 2, ods. 4: V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladniovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpec¢nost os6b a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Podla Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 43, ods. 9: Ochranné pasmo elektrickej stanice:

- vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasmo elektrického vedenia 10 m pre vzdusné vedenie 22 kV zasahuje do lokality €. 25, preto sa
uvazuje s jeho prekladkou, pricom ta bude vedena v zemi. Na dalSie rieSené rozvojové lokality ZaD ¢.3 sa
ochranné pasma elektrickych vedeni nevztahuju. V ramci technického vybavenie sa navrhuje umiestnenie
Trafostanic — typovych kioskovych s vnutornym vybavenim, ktorych ochranné pasma su vymedzené
oplotenim arealu, resp. odstupovymi vzdialenostami v zavislosti od typu a rozmerov TS.
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9.5 Ochranné a bezpec¢nostné pasma plynovodov

V zmysle Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. § 79, ods. 2:

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je:

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

ods. 1:

Bezpecnostné pdsmo je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plyndrenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.

Ods. 2:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm.

9.6 Subeh technickej infrastruktary

Pri sibehu viacerych vedeni technickej infrastruktdry je potrebné respektovat ustanovenia v STN 736005
Priestorova Uprava vedeni technickej infrastruktury.

9.7 Ochrana verejného zdravia

Z hladiska verejného zdravia je potrebné dbat o to, aby vystavba na navrhovanych rozvojovych lokalitach bola
situovana v dostatocnej vzdialenosti od objektov, ploch alebo zariadeni, ktoré by mohli negativne vplyvat na
pohodu byvania kvoli zvysenej miere hluku, prachu, vibracii, zdpachu a pod. Preto je potrebné riesit ochrannu
alebo izolaénu zeleri a zabezpecit vyhovujlce presinenie obytnych priestorov.

Pre lokalitu ¢. 16 bola spracovana akusticka studia firmou EuroAcoustic, s. . 0. (Ing. M. Jansto, januar 2017),
ktord preukazala, Ze v zmysle zdkona 549/2007 vysledna ekvivalentnd hladina akustického tlaku hluku vo
vonkajSom prostredi presahuje najvyssiu pripustnu hodnotu pre kategériu lll. chraneného Uzemia pre hluk z
pozemnej dopravy v dennej vecernej a no¢nej dobe. Na zaklade suhlasného stanoviska organu na ochranu
zdravia sa mdozu umiestfiovat nové budovy na byvanie a budovy vyZadujlce tiché prostredie okrem skél,
Skélok, nemocnicnych izieb, ak posudzovana hodnota v primeranej Casti prifahlého vonkajsieho prostredia
budovy na byvanie alebo oddychovej zény v tesnej blizkosti budovy neprekrodi pripustné hodnoty pre
kategoriu Uzemia lll o viac ako 5 dB.

Interakénym prvkom zelene v rdmci USES bude pas izola¢nej zelene v lokalite 20b. Vetky lokality (16, 20a,
20b, 21 a 22) st navrhované, aby sucastou kazdej lokality bola zeleri. Okrem zastavanych a spevnenych ploch
ich bude tvorit zeler.

Vsetky lokality, uréené na byvanie (11, 21, 23 a 24a) si navrhované tak, aby suiéastou kazdej lokality bola
zelen. Okrem zastavanych a spevnenych ploch sa uvaZuje s vegetacnymi pasmi na verejnych priestranstvach,
ako aj so zelenymi plochami na jednotlivych stavebnych pozemkoch.
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9.8 Ochrana lesnych pozemkov

V stilade so Zakonom o lesoch rieSenymi lokalitami 11, 21, 23, 24a, 24b a 25 nie su dotknuté lesné pozemky.

10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany a ochrany
pred povodnami

ZaD &. 3 sa kapitola zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodiiami pévodného UP-O
nemeni.

V Gzemnom pléne obce Kralova nad Vahom je nutné reSpektovat Zakon o ochrane pred poziarmi
¢. 314/2001 Z. z., ako aj Zakon o civilnej ochrane obyvatelstva ¢. 47/2012 Z. z.

Obec Kralova nad Vahom ma spracovany Povodnovy plan zachrannych prac obce Kralovad nad Vahom z roku
2012. Navrhované lokality rieSené v Zmendch a doplnkov €. 2 Uzemného planu obce Kralova nad Vahom
nemaju negativny vplyv na plan povodniovej ochrany.

Potrebné je reSpektovat aj ustanovenia zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach, v zneni neskorsich predpisov, najméa akceptovat § 22 uvedeného zakona.

Podla Zb. z. 143/1998 § 30 (Zidkon o civilnom letectve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov):
Na umiestnenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy mimo ochrannych pasiem, ktoré by svojimi
vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, je potrebny suhlas leteckého dradu, ak ide o
a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

b) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

c) zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice.

Vlastnici stavieb a zariadeni nestavebnej povahy podla odseku 1 su povinni, ak to vyZaduje zaistenie
bezpecnosti leteckej prevadzky, umiestnit a udrziavat na tychto objektoch letecké prekazkové znadenie.
Ak si umiestnenie leteckého prekazkového znacenia vyZiada uréenie alebo zmena ochrannych pasiem uz
prevadzkovaného letiska alebo leteckého pozemného zariadenia, naklady na umiestnenie a Udrzbu leteckého
prekdzkového znacenia uhrddza prevadzkovatel letiska alebo leteckého pozemného zariadenia.
V ostatnych pripadoch uhradza naklady na umiestnenie a udrzbu prekazkového znaéenia vlastnik stavby alebo
zariadenia.

11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni.

V severnej Casti k. 0. obce Kralova nad Vdhom sa nachadza chrdnené vtacie Uzemie Kralova. Riesené
rozvojové lokality sa nachddzaju mimo vtacieho chrdneného Uzemia. Bez zmeny platného UP-O.

12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

12. 1. Dopravné riesenie
Z hladiska rozvoja cestne;j siete je potrebné:
1) Respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest podla STN 73 6101, resp. v zmysle STN 73 6110.

2) Respektovat ochranné pasmo ciest podla Cestného zédkona €. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984. Zb.

3) Navrhované lokality budd dopravne napojené na existujlci dopravny systém nizSieho vyznamu v sulade
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s platnymi STN.

4) Pri navrhu jednotlivych lokalit pre byvanie je potrebné dodrzat ochranné pasmo hygienickej ochrany pred
hlukom z dopravy na ceste . triedy. V pripade vystavby je potrebné zaviazat investorov na vykonanie takych
opatreni na stavbach, aby boli tieto Ucinky eliminované. Takuto poZiadavku nebude mozné uplatnit vodi
spravcovi ciest, kedze su tieto ucinky zname.

12.2 Verejné technické vybavenie

V Zmendch a doplnkoch €. 2 je rieSené aj zasobovanie vodou navrhovanych rozvojovych lokalit obce.

Pre obec su navrhované 4 lokality na moznu zdstavbu pre bytovy fond a technické zariadenie:

- rozvojova lokalita 16, byvanie v rodinnych domoch, 13 ks 52 obyvatelov
- rozvojova lokalita 20a, byvanie v rodinnych domoch, 15 ks 60 obyvatelov
- rozvojova lokalita 20b, obcianska vybavenost 4 pracovné miesta
- rozvojova lokalita 21, byvanie v rodinnych domoch, 10 ks 40 obyvatelov
- rozvojova lokalita 22, sklad a technické vybavenie (zberny dvor) 4 pracovné miesta

V ramci Zmien a dopinkov ¢. 3 je navrhovanych 5 lokalit na moZnu zdstavbu pre bytovy fond a technické
zariadenie:

- rozvojova lokalita 11-rozsirenie, byvanie v rodinnych domoch, 85 ks 340 obyvatelov
- rozvojova lokalita 21-rozSirenie, byvanie v rodinnych domoch, 7 ks 28 obyvatelov

- skladové hospodarstvo 4 pracovné miesta
- rozvojova lokalita 23, byvanie v rodinnych domoch, 8 ks 32 obyvatelov
- rozvojova lokalita 24a, byvanie v rodinnych domoch, 62 ks 248 obyvatelov
- rozvojova lokalita 24b, obéianska vybavenost 12 pracovnych miest
- rozvojova lokalita 25, polyfunkcné plochy 48 pracovnych miest

12.2.1 Zasobovanie pithou vodou

V ZaD ¢. 3 je rieSené aj zasobovanie vodou navrhovanych rozvojovych lokalit obce.

Vypocet potreby vody

Potreba vody je vyratana podla Vyhlasky ¢. 684/2006 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia SR.

Zdkladné udaje:

- bytovy fond g=1351/0s * den

- obcianska vybavenost g=251/o0s*den

- administrativa, obchody, sklady, zamestnanci kazdého druhu q =601/ zamestnanec * den
- prevadzky g =1201/ zamestnanec * den
- pocet obyvatelov, zamestnancov n

- sucinitel dennej nerovnomernosti ka=1,6

- sucinitel hodinovej nerovnomernosti kn=1,8

Potreba vody

Priemerna denna potreba vody: Qo=q * n [I/den]

Maximalne denna potreba vody: Qmax= Qp * kq [I/den)

Maximalne hodinova potreba vody: Qn= Qmax * kn/ 24 /3 600 [I/s)

Ro¢na potreba vody: Qroz= Qp * 365/1000 ( Qroc * 255/1000) [m3/rok)

Lokality rozvoja podla platného tuzemného pldnu:
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Polet obyv. Qy [I/deri] Qumax [I/de] Qn [I/5] Qroz [M?*/rok]
Jest. vodovod 1574 251840 402944 8,390 91920
Lokalita 01 81 12960 20736 0,432 4730
Lokalita 02 70 11200 17920 0,373 4088
Lokalita 05 252 40320 64512 1,344 14720
Lokalita 06 15 900 1440 0,200 230
Lokalita 07 105 16800 26880 0,560 6130
Lokalita 08 15 900 1440 0,200 230
Lokalita 09 122 19520 31232 0,651 7125
Lokalita 11 137 21920 35072 0,731 8000
Lokalita 12 30 3600 5760 0,800 920
Lokalita 13 50 6000 9600 1,333 153
Lokality rozvoja podla platnych Zmien a dopinkov €. 1 :

Pocet obyv. Q, [I/der] Qumax [I/den] Qx [I/s] Qroz [M3/rok]
Lokalita 14 10 1200 1920 0,040 438,0
Lokalita 16 60 8100 12960 0,270 2956,5
Lokalita 17 104 14040 22464 0,468 5124,6
Lokalita 18 112 15120 24192 0,504 5518,8
Lokalita 19 10 1200 1920 0,040 438,0
Lokality rozvoja podla platnych Zmien a dopinkov ¢. 2 :

Pocet obyv. Qp [I/deni] Qumax [I/deri] Qn [I/s] Qroz [Mm3/rok]
Lokalita 16 52 7020 11232 0,234 2562,3
Lokalita 20a 60 8100 12960 0,270 2956,5
Lokalita 20b 4 240 384 0,008 87,6
Lokalita 21 40 5400 8640 0,180 1971
Lokalita 22 4 240 384 0,008 87,6
Navrhované lokality rozvoja:

Pocet obyv. Q, [I/den] Qumax [I/deri] Qx [I/s] Qro: [Mm3/rok]

(zam.)
Lokalita 11-rozs. 340 45900 73440 0,531 16707,6
Lokalita 21-rozs. 28 4020 6432 0,047 1463,3
(4)

Lokalita 23 32 4320 6912 0,050 1572,5
Lokalita 24a 248 33480 53568 0,388 12186,7
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Lokalita 24b

12 300

480

0,003 75,0

Lokalita 25

48 2880

4608

0,033 720,0

Vsetky navrhované lokality budd napojené na verejny vodovod obce, ktory je napojeny na skupinovy
vodovod Jelka — Galanta — Nitra. Naroky na pitnt vodu sa vyhladovo predpoklada pokryt privodom vody zo

skupinového vodovou.

12.2.2 Navrh odkanalizovania a zneskodnenia odpadovych vod

V ZaD ¢.2 a ZaD ¢. 3 je rieSené odkanalizovanie splaskovych vod navrhovanych rozvojovych lokalit obce.
Odvod dazd'ovej vody z predmetnych lokalit je rieSeny individualne, budovanim vsakov alebo vol'ne na

terén.

Obec ma realizovanu splaskovu kanalizaciu. Je rieSend systémom Cerpacich stanic, ktoré st umiestnené na
obecnych pozemkoch. Do nich su zaustené splaskové vody privedené gravitacnou a tlakovou kanalizaciou.
Splaskové vody su ponornymi ¢erpadlami a potrubim dopravované do kanaliza¢nej siete Sale.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod bude prevadzané podla poziadaviek Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.
z.a NV SR ¢. 296/2005, kde st ustanovené ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov.

Rozsirenie kanalizdcie v lokalitdch 01 az 13 podla platného tzemného pldnu:

Lokalita Gravita¢na kanalizacia Tlakova kanalizacia [m] Cerpacia stanica
[m]

01 1145 150 1
02 700 - -
05 320 225 1
06 165 - 1
07 55 - -
08 180 - -
09 330 165 1
11 500 - -
12 315 1650 1
Spolu 3710 2190 5
Rozsirenie kanalizdcie v lokalitdch 14-19 podla Zmien a doplnkov ¢. 1:

Lokalita Gravita¢nd kanalizacia Tlakova kanalizacia [m] Cerpacia stanica

[m]

14 10 - -
16 50 - -
17 400 50 1
18 340 100 1
19 20 - -
Spolu 820 150 2
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Rozsirenie kanalizdcie v lokalitdch 16, 20a, 21 a 22 podla Zmien a doplnkov . 2:

Lokalita Gravitacnd kanalizacia Tlakova kanalizacia Cerpacia stanica
16 160 -
20a 335 245
21 150 100
22 - -
Spolu 495 495

Rozsirenie kanalizdcie v lokalitach 11, 23, 24a a 25 podla Zmien a dopinkov ¢. 3:

Lokalita Gravitacna kanalizacia Tlakova kanalizacia Cerpacia stanica
[m] [m]

11 580 -

23 215 -

24a 280 155

25 210 -

Spolu 1285 155

Pre lokalitu 24b je navrhnuté, aby bola napojena na navrhovanu kanalizacnu vetvu lokality 24a, rozsirena

¢ast lokality 21 sa napoji na existujuci verejny plynovod.

12.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Kralova nad Vdhom je zdsobovana elektrickou jednotkou z linky €. 449. Z tejto linky je Styrmi pripojkami

napojenych 7 trafostanic.

Informativna tabulka trafostanic:

¢. TS Typ Vykon TS (kVA) Majitel

TS 0823 - 001 PTS 400 Zapadoslovenska
distribuc¢na (ZSD)

TS 0823 - 002 4 stipova 400 ZSD

TS 0823 - 003 2 stipova 400 ZSD

TS 0823 - 010 2,5 stipova 160 ZSD

TS 0823 - 011 kiosk 250 ZSD

TS 0823 -013 kiosk 160/250 ZSD

TS 0823 - 016 kiosk 400 ZSD

Popis rieSenie navrhovanych lokalit :

- rozvojova lokalita 16, byvanie v rodinnych domoch, 13 ks
- rozvojova lokalita 20a, byvanie v rodinnych domoch, 15 ks
- rozvojova lokalita 20b, obéianska vybavenost
- rozvojova lokalita 21, byvanie v rodinnych domoch, 10 ks

- rozvojova lokalita 22, sklad a technické vybavenie (zberny dvor)

17

65 kW
75 kW
20 kW
50 kW
20 kW




Lokalita 16 — byvanie v rodinnych domoch, cca 11 ks
Predpokladany pozadovany prikon: 65 kW
Prikon sa zabezpedi z jestvujucej trafostanice TS 011.

Lokalita 20a — byvanie v rodinnych domoch, 15 ks
Predpokladany pozadovany prikon: 75 kW
Prikon sa zabezpedi z jestvujucej trafostanice TS 016.

Lokalita 20b — obcianska vybavenost
Predpokladany pozadovany prikon: 20 kW
Prikon sa zabezpedi z jestvujucej trafostanice TS 016.

Lokalita 21 — byvanie v rodinnych domoch, 10 ks
Predpokladany poZadovany prikon: 50 kW
Prikon sa zabezpeci z preloZenej trafostanice TS 002.

Lokalita 22 — sklad a technické vybavenie (zberny dvor)
Predpokladany poZadovany prikon: 20 kW
Prikon sa zabezpeci z preloZenej trafostanice TS 002.

Trafostanica TS 0823 — 002 (4—stfpové, 400 kVA) bude zrekonstruovana na kioskovu, vzdusné vedenie bude
vedené v zemi.

Popis rieSenia navrhovanych lokalit v ramci ZaD ¢. 3:

- rozvojova lokalita 11-rozSirenie, byvanie v rodinnych domoch, 85 ks 425 kW
- rozvojova lokalita 21-rozSirenie, byvanie v rodinnych domoch, 7 ks 35 kW

- skladové hospodarstvo 20 kw
- rozvojova lokalita 23, byvanie v rodinnych domoch, 8 ks 40 kw
- rozvojova lokalita 24a, byvanie v rodinnych domoch, 62 ks 310 kW
- rozvojova lokalita 24b, obéianska vybavenost 60 kW
- rozvojova lokalita 25, polyfunkcné plochy 240 kW

Lokalita 11-rozsirenie — byvanie v rodinnych domoch, cca 85 ks
Predpokladany pozadovany prikon: 425 kW
Prikon sa zabezpeci z navrhovanej trafostanice TS 1, napojenej na existujucu trafostanicu TS 011.

Lokalita 21-rozsirenie — byvanie v rodinnych domoch + objekty skladového hospodarstva, 7 ks
Predpokladany pozadovany prikon: 55 kW
Prikon sa zabezpeci z jestvujlcej (zrekonstruovanej — ZaD ¢.2) trafostanice TS 002.

Lokalita 23 — byvanie v rodinnych domoch, 8 ks
Predpokladany pozadovany prikon: 40 kW
Prikon sa zabezpeci z jestvujucej trafostanice TS 013.

Lokalita 24a — byvanie v rodinnych domoch, 62 ks
Predpokladany poZadovany prikon: 310 kW
Prikon sa zabezpec¢i z novej trafostanice TS 2, napojenej na existujucu trafostanicu TS 016.

Lokalita 24b — ob&ianska vybavenost, 3ks
Predpokladany pozadovany prikon: 60 kW
Prikon sa zabezpec¢i z novej trafostanice TS 2, napojenej na existujticu trafostanicu TS 016.

Lokalita 25 — polyfunkéné plochy, 12ks

Predpokladany poZadovany prikon: 240 kW

Prikon sa zabezpeci z navrhovanej trafostanice TS 3, napojenej na existujici vzdusny 22 kV rozvod.
Predpoklada sa prekladka casti rozvodu nad lokalitou 25 do zeme.
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12.4 Zasobovanie plynom

Ndvrh zdsobovania plynom

Vykurovanie nizkopodlaZznej zastavby (rodinné domy) je navrhované formou individudlneho vykurovania
z drobnych kotolni pre kazdy rodinny dom/prevadzku. Do bilancie zatazenia plynovodov je zahrnuta aj
potreba plynu na varenie, ohrev vody pre byty a technologicka potreba v objektoch vybavenosti.

Nové distribu¢né plynovody budu napojené na jestvujicu siet STL plynovodov.
Potrubie bude uloZené v rastlom teréne alebo pod miestnymi komunikaciami.

— Plynofikaciu rieSenych lokalit je potrebné riesit koncepéne zriadenim distribuénych plynarenskych
zariadeni (PZ) podla Zékona ¢. 50/1976 Zb. a Zakona ¢. 251/2012 Z. z.

— Je nevyhnutné zachovat ochranné a bezpecnostné pasma jestvujucich aj navrhovanych PZ tak,
ako ich ustanovuju § 79 a § 80 Zakona ¢. 251/2012 Z. z.

— Prelozky jestvujucich PZ v prevadzke SPP — distriblcia a. s. sU mozné. Ndaklady na ne hradi
podla § 81 Zakona ¢. 251/2012 Z. z. ten, kto ich potrebu vyvolal.

V Zmenach a doplnkoch €. 2 je rieSené zasobovanie plynom iba navrhovanych rozvojovych lokalit obce
Kralova nad Vdhom.

Lokalita 16 — byvanie v rodinnych domoch, 13 ks
Budu realizované dve nové vetvy napojené v jednom bode na navrhovany plynovod. Nové potrubie bude
sluzit pre potrebu byvania.

Qhmax= 36,4 m3*/hod

Qrok= 45 500 m3/rok

Lokalita 20a — byvanie v rodinnych domoch (15 ks)
Bude realizovana jedna nova vetva napojend v jednom bode na navrhovany plynovod. Nové potrubie bude
sluzit pre potrebu byvania.

Qumax = 42,0 m3/hod

Qrok= 52 500 m3/rok

Lokalita 20b — obc¢ianska vybavenost
Lokalita bude zasobovana z rovnakej vetvy ako lokalita 20b. Nové potrubie bude slizit pre potrebu
obcianskej vybavenosti.

Qhmax= 10,0 m3/hod

Qrok= 12 500 m3/rok

Lokalita 21 — byvanie v rodinnych domoch, 10 ks
Budu realizovana jedna nova vetva napojena v jednom bode na navrhovany plynovod. Nové potrubie bude
sluzit pre potrebu byvania.

Qhmax= 28 m3/hod

Qrok= 35 000 m3/rok

Lokalita 22 — rozvoj technického zariadenia (zberny dvor)
Lokalita nebude napojena na plynovod.

V ZaD ¢. 3 je rieSené zasobovanie plynom iba navrhovanych rozvojovych lokalit obce Kralfova nad Vahom.

Lokalita 11-rozsirenie — byvanie v rodinnych domoch, cca 85 ks
Qhmax = 238,0 m3/hod
czrok= 297 500 m3/rok

Bude realizovana 1 nova vetva napojena v jednom bode na existujtici plynovod. Nové potrubie bude
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sluZit pre potrebu byvania.
Lokalita 21-rozsirenie — byvanie v rodinnych domoch + objekty skladového hospodarstva, 7 ks

Qhmax= 19,6 m3/h0d
Qo= 24 500 m3/rok

Novy rozvod sa napoji v jednom bode na existujuci plynovod.

Lokalita 23 — byvanie v rodinnych domoch, cca 8 ks
Qhmax= 22,4 m3/h0d
Qrok= 28 000 m3/rok

Bude realizovana 1 nova vetva napojend v jednom bode na existujtci plynovod. Nové potrubie bude
slazit pre potrebu byvania.

Lokalita 24a — byvanie v rodinnych domoch, cca 62 ks
Qhmax = 173,6 m3/h0d
(lrok= 217 000 m3/rok

Bude realizovana 1 nova vetva napojena v jednom bode na existujtci plynovod. Nové potrubie bude
sluZit pre potrebu byvania.

Lokalita 24b — ob&ianska vybavenost, 3ks
thax = 10,0 m3/h0d
(lrok= 12 500 m3/rok

Lokalita bude zasobovana z rovnakej vetvy ako lokalita 24a. Nové potrubie bude sliZit pre potrebu
obcianskej vybavenosti.

Lokalita 25 — polyfunkéné plochy, 12ks
Qhmax = 40,0 m3/hod
Qrok=37 500 m3/rok

Bude realizovana 1 nova vetva napojend v jednom bode na nmavrhovany STL plynovod v lokalite 20a
(zaD €.2). Nové potrubie bude slaZit na podnikatel'ské uéely.

Ndrast spotreby plynu rieSenych lokalit:

— Maximalna hodinova spotreba plynu je 503,6 m3/hod.

— Roéna spotreba plynu je 617 000 m3/rok.

13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V predmetnom Uzemi su podla vypisu informacéného systému environmentalnych zatazi SR evidované tieto
environmentélne zataze:

I.  SA(1790) Krélova nad Vahom — byvaly aredl OSP — register A — SK/EZ/1790 (identifikator)
— pravdepodobna environmentalna zataz
Bez zmeny platného znenia UP-O.

Ministerstvo Zivotného prostredia vymedzilo stredné radénové riziko pre stavebné vyuzitie jednotlivych
lokalit.

20



14. Vymedzenie a vyznaéenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

a) V katastralnom tzemi obce Kralova nad Vahom sa nachadza vyhradené loZisko ,Soporfia — $trkopiesky a
piesky (626)“ s uréenym dobyvacim priestorom (DP) pre V. D. S. a. s. Bratislava. Navrhované rozvojové lokality
zastavby dodrziavaju ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona a podla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského
zakona. Riesené lokality sa nevyskytuju v blizkosti vyhradeného lozZiska.

b) Do k. 0. obce Kralova nad Vahom zasahovalo prieskumné tzemie (PU) ,Trnovec nad Vahom — geotermdlna
energia” uréena pre A. |. Farma s. r. 0. Mojmirovce s platnostou do 19. 5. 2015. Hranice prieskumného tzemia
sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce Kralova nad Vdhom.

c) V k. 4. obce Kralova nad Vahom sa nachadza 9 odvezenych/upravenych sklddok odpadov a jedna upravena
sklddka odpadov.

15. Vymedzenie pléch vyZzadujucich zvysenu ochranu

Ochrana archeologickych pamiatok

V katastri obce sa nachddzaju chranené archeologické lokality z doby kamennej, rimskej a v€asného
stredoveku. Predpokladd sa, Ze v blizkosti Vahu, boli vSetky chranené duny osidlené, a to najma v mladse;j
dobe kamennej a v dobe rimske;j.

Podla Zakona o ochrane pamiatkového fondu a ¢.238/2014 Z. z. je potrebné dodrzat:

e Podla § 36 ods. 3: Krajsky pamiatkovy Urad moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky
vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym
naleziskom podla § 41 ods. 1, ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych
nalezov. Krajsky pamiatkovy Urad zasle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj
prislusSnému stavebnému dradu.

e Podla § 36 ods. 4: Archeologicky vyskum je opravneny vykonavat pamiatkovy Urad a archeologicky
Ustav prostrednictvom os0b s odbornou spésobilostou; ind pravnickd osoba moZze archeologicky
vyskum vykonavat iba na zdklade opravnenia vydaného ministerstvom.

e Podla § 38 ods. 1: Naklady na pamiatkovy vyskum [rozumej aj archeologicky] uhradza vlastnik
kultirnej pamiatky, vlastnik nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi alebo stavebnik.

e Podla § 38 ods. 2: Ak sa pamiatkovy vyskum vykondva na stavbe alebo pri ¢innosti, ktorej
uskuto€nenie je verejnym zaujmom, modZe Ustredny organ Statnej spravy, v ktorého pdsobnosti je
zabezpecovanie ¢innosti alebo stavby vo verejnom zaujme, rozhodnut, ze naklady alebo ich ¢ast sa
uhradia zo Statneho rozpoctu.

e Podla § 39 ods. 1: Druh, rozsah, spésob vykondvania pamiatkového vyskumu a nakladanie s nalezmi
urci vo svojom rozhodnuti krajsky pamiatkovy urad.

e Podla § 39 ods. 9: Osoba podla § 35a ods. 1 alebo § 36 ods. 4 pamiatkového zdkona, ktord vykonava
pamiatkovy vyskum, spracuje vyskumom ziskané odborné poznatky vo vyskumnej dokumentacii,
ktord je podkladom na spracovanie pripravnej dokumentacie alebo projektovej dokumentacie
obnovy kultirnej pamiatky alebo Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi alebo je podkladom
pre Uzemny priemet ochrany kultdrnych hodnot Gzemia a vedenie evidencie podla § 40 ods. 8.

e Podla § 39 ods. 11: Vlastnik, stavebnik alebo ten, kto pamiatkovy vyskum vykonal na vedecké ucely
alebo dokumentacné ucely, je povinny krajskému pamiatkovému tradu odovzdat bezodplatne jedno
vyhotovenie vyskumnej dokumentacie spolu so stanoviskom pamiatkového Uradu; o lehote na jej
odovzdanie rozhodne krajsky pamiatkovy Urad. Ak ide o archeologicky vyskum, vlastnik alebo ten, kto
archeologicky vyskum vykonal na vedecké ucely alebo dokumentacné ucely, je povinny odovzdat
bezodplatne jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentdcie aj archeologickému Ustavu na vedenie
evidencie podla § 41 ods. 1.

e Podla § 40 ods. 2: Ak sa nalez ndjde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca
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oznamit krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o néleze
je povinny urobit nalezca najneskér na druhy pracovny der po jeho najdeni.

e Podla § 40 ods. 3: Nalez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom
alebo nim poverenou odborne spo6sobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dna
oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom je nalezca povinny vykonat vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu,
zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba podla prvej vety metddami archeologického vyskumu. Ak
archeologicky ndlez vyzdvihne opravnena osoba podla prvej vety, je povinnd krajskému
pamiatkovému Uradu predloZit najneskér do desiatich dni od vyzdvihnutia nélezu spravu o ndhodnom
archeologickom ndleze;

e Podla § 40 ods. 5: Na nalezy, ktoré sa najdu pocas stavby, sa vztahuje osobitny predpis § 127 zakona
¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona €. 229/1997 Z. z.

16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pol'nohospodarskeho
poédneho fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske

ucely
Obec Kralova nad Vahom sa zaraduje do velmi teplého, suchého nizinného klimatického regiénu.
Lokalita 20a — byvanie v rodinnych domoch 15 RD 0002002
Vystavbou rodinnych domov a komunikacii déjde v lokalite Jozefsky hon Il k zaberu cca 1,45 ha

polnohospodarskej pédy. Je tu planovana vystavba 15 rodinnych domov s pristupovou komunikaciou.

Polnohospodarska pdda je zaradena do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uzivania.
Hrabka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude naloZené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora bude
podla § 17 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zaber PPF z doévodu vystavby IBV na cca 15 stavebnych pozemkoch. RieSend rozvojova lokalita sa
nachddza v nadvaznosti na uZ jestvujucu bytovu zdstavbu zastavaného Uzemia obce. Potreby pre zaber
polnohospoddrskej pody pre ucel komunikdcii a inZinierskych sieti budd minimalizované. Predmetna lokalita
je situovana tak, ze je z nej velmi kratka dochadzkova vzdialenost do okresného mesta.

Lokalita 20b — obclianska vybavenost 0002002

Vystavbou rodinnych domov a komunikacii déjde v lokalite Jozefsky hon Il k zaberu cca 0,19 ha
polnohospodarskej pédy. Je tu planovana vystavba obclianskej vybavenosti.

Polnohospodarska podda je zaradend do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavanda na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrabka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude naloZené tak, ako to bude spracované v, Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora bude
podla § 17 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. predloZzena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zadber PPF z dévodu vystavby obcianskej vybavenosti. RieSena rozvojova lokalita sa nachadza v
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nadvaznosti na zastavané Uzemie obce. Potreby pre zdber polnohospodarskej pody pre ucel komunikacii a
inZinierskych sieti budd minimalizované. Predmetnd lokalita je situovana tak, Ze je z nej velmi kratka
dochadzkova vzdialenost do okresného mesta.

Lokalita 21, byvanie v rodinnych domoch 10 RD 0002002

Vystavbou rodinnych domov a komunikdcii d6jde v lokalite k zdberu cca 0,81 ha polnohospodarskej pody. Je
tu pldnovana vystavba 10 rodinnych domov vratane pristupovej komunikacie.

Polnohospodarska pdda je zaradena do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude naloZené tak, ako to bude spracované v, Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora bude
podla § 17 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. predloZenad pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odbvodnenie:

Jedna sa o zdber PPF z dévodu vystavby IBV na 11 stavebnych pozemkoch. RieSena rozvojova lokalita sa
nachdadza v nadvaznosti na uz jestvujucu bytovu zastavbu zastavaného Uzemia obce. Lokalita je pristupna z
komunikacie lll. triedy. Potreby pre zaber polnohospodarskej pédy pre ucel komunikacii a inZinierskych sieti
budu minimalizované.

Lokalita 22, zberny dvor 0002002

Vystavbou dojde k zaberu cca 0,1 ha polnohospodarskej pody. Je tu planovana vystavba zberného dvora
pristupného z Ucelovej spevnenej komunikacie. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.

Polnohospodarska podda je zaradend do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykondvanda na plochach, ktoré budi zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrabka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude naloZené tak, ako to bude spracované v, Bilancii skryvky humusového horizontu®, ktora bude
podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z. predlozena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odbvodnenie:

Jedna sa o zadber PPF z dovodu vystavby zberného dvora. Budud minimalizované potreby pre zaber
polnohospodarskej pédy pre ucel komunikdcii a inZinierskych sieti. Predmetnd lokalita je situovana v
bezprostrednej blizkosti biocentra Zeliarske (stvisly komplex hospodarskych lesov).

Zaver:

Pri spracovani Zmien a doplnkov €. 2 nie je pocitané s alternativnym rieSenim rozvojovych lokalit. VSetky
lokality, ktoré su planované na zaber polhohospodarskej pody, sa nachadzaju v 2 az 3. skupine BPEJ, ktoré su
osobitne chranené v zmysle zdkona. Po preskimani skupin BPEJ v rdmci k. U. obce je moZné konstatovat, Ze
sa tu nenachadzaju nizsie skupiny BPEJ, preto nie je mozné hladat iné lokality.
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Cislo Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladand vymera polnohospodarskej pddy | Uzivatel | Vybudo- | Casova |Ina
lokality | uzemie vyuzitie lokality | na nepolnohospodarske ucely polnohos | vané etapa informdacia
celkom podarskej | hydrome- | realizd- | nepolno-
[ha] pody lioracné |cie hospodar-
zariade- ska  po6da,
[ha] | Druh | BPE)/ Ztoho nia les
pozem- | skupina [ _ T . _ |
ku v ZU | Mimo ZU
[ha] | [ha]
20a Kralova |IBV 1,6046 |1,6046 |Ornd |0002002| - |1,6046 |fyz. nie . Altern. 0
n. Vahom poda osoby
20b Kralovd |Obcianska |0,1864 |0,1864 |Orna [0002002| - |0,1864 |fyz. nie . Altern. 0
n. Vdhom | vybave- pbda osoby
nost
21 Kralovd |IBV 0,8095 | 0,8100 |Orna |0002002| - |0,8095 |fyz. nie . Altern. 0
n. Vahom poda osoby
22 Kralovd |Zberny 0,1000 | 0,1000 |[Ornd |0002002| - |0,1000 |Prav. nie . Altern. 0
n. Vahom | dvor poda osoba
Celkom 2,7005 | 2,7005 2,7005

Zmenami a doplnkami €. 3 dochadza k zaberom polnohospodarskeho podneho fondu pre jednotlivé
lokality v nasledovnom rozsahu:

Lokalita 11-rozsirenie; byvanie v rodinnych domoch, cca 85 ks

Vystavbou rodinnych domov a komunikacii déjde v lokalite k zaberu cca 7,36 ha polnohospodarskej pody.
Tato leZi celd v zastavanom tzemi obce a je vyuzivana ako zahrady a orna pd6da. Je tu planovana vystavba
85 rodinnych domov s obsluznou komunikaciou.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovanda na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora
bude podla § 17 zdkona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odovodnenie:

Polnohospodarska pdda je zaradena do 2.skupiny BPEJ s kédom 0002002. Podla toho mdime hovorit
o velmi teplom, suchom niZinnom, klimatickom regione, fluvizemiach typickych karbonatovych, stredne
tazkych.

Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre tucel komunikacii a inZinierskych sieti budii minimalizované.
Predmetna lokalita je situovana tak, Ze je z nej beina dochadzkova vzdialenost do okresného mesta.

Lokalita 21 — rozSirenie; zmieSané plochy byvania v rodinnych domoch a podnikatel'skych aktivit (skladové

hospodarstvo) 0002002

Vystavbou rodinnych domov, podnikatelskych objektov a komunikacii dojde v lokalite k zaberu cca 0,52 ha
polnohospodarskej pody.

Polnohospodarska pdda je zaradend do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovanda na 30 cm.

S ornicou bude naloZené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora
bude podla § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.
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Odovodnenie:

Jedna sa o zaber PPF z dévodu vystavby IBV na 7 stavebnych pozemkoch. RieSena rozvojova lokalita sa
nachadza v nadvaznosti na uz jestvujucu bytovu zastavbu zastavaného Gizemia obce. Lokalita je pristupna z
komunikacie lll. triedy. Potreby pre zdber polnohospodarskej pody pre ucel komunikacii a inZinierskych
sieti budt minimalizované.

Lokalita 23 - byvanie v rodinnych domoch 8 RD 0001 001;
0002002

Cast lokality lezi vzastavanom a ¢ast v nezastavanom uUzemi obce. Vystavbou rodinnych domov a
komunikacii dojde v lokalite k zaberu cca 0,61 ha polnohospodarskej pody. Je tu planovana vystavba 8
rodinnych domov vratane predizenia existujucej pristupovej komunikacie.

Polnohospodarska poda v tejto lokalite je zaradena do 2 skupin:

- 1. skupina BPEJ s kédom 001001, kde hovorime o 'ahkych karbonatovych fluvizemiach.
- 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovanda na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora
bude podla § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zaber PPF z dévodu vystavby IBV na 8 stavebnych pozemkoch. RieSena rozvojova lokalita sa
nachdadza v nadvaznosti na uZ jestvujticu bytovi zastavbu zastavaného Gzemia obce. Lokalita je pristupna z
komunikacie lll. triedy. Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre Gcel komunikacii a inZinierskych
sieti

budu minimalizované.

Lokalita 24a - byvanie v rodinnych domoch, 62 ks 0002002

Vystavbou dojde k zdberu cca 4,55 ha polnohospodarskej pody. Je tu planovana individudlna bytova
vystavba. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Gzemia obce.

Polnohospodarska pdda je zaradend do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uzivania.
Hrubka skryvky je navrhovanda na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu“, ktora
bude podla § 17 zdkona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zaber PPF z dovodu vystavby IBV na 62 stavebnych pozemkoch. Riesena rozvojova lokalita sa
nachadza v nadvaznosti na uz jestvujticu bytovi zastavbu zastavaného tizemia obce. Lokalita je pristupna z
komunikacie lll. triedy. Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre tcel komunikacii a inZinierskych
sieti

budd minimalizované.

Lokalita 24b - Podnikatelské aktivity, sluzby, obchod 0002002

Vystavbou dojde k zaberu cca 0,71 ha polnohospodarskej pody. Je tu planovana vystavba podnikatel'skych
objektov. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce.
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Polnohospodarska pdda je zaradena do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykondvana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovana na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu®, ktora
bude podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jedna sa o zaber PPF z dovodu vystavby podnikatelskych objektov na 3 stavebnych pozemkoch. Riesena
rozvojova lokalita sa nachadza v nadvdznosti na zastavané Uzemie obce. Lokalita bude pristupna
z navrhovanej obsluznej komunikacie v lokalite 24a. Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre tcel
komunikacii a inZinierskych sieti budi minimalizované.

Lokalita 25 - Polyfunkcéné plochy na podnikatelské aktivity 0002002

Vystavbou déjde k zaberu cca 5,62 ha polnohospodarskej pody. Je tu planovana vystavba podnikatel'skych
objektov. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce.

Polnohospodarska poda je zaradend do 2. skupiny BPEJ s kédom 002002, kde hovorime o tazkych
karbonatovych fluvizemiach.

Skryvka ornice bude vykonavana na plochach, ktoré budu zastavané a inak spevnené pre potreby uZivania.
Hrubka skryvky je navrhovanda na 30 cm.

S ornicou bude nalozené tak, ako to bude spracované v ,,Bilancii skryvky humusového horizontu”, ktora
bude podla § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. predloZena pri Ziadosti o vydanie rozhodnutia.

Odévodnenie:

Jednda sa o zaber PPF z dévodu vystavby podnikatelskych objektov na cca 12 stavebnych pozemkoch.
RieSena rozvojova lokalita sa nachadza v nadvaznosti na zastavané tzemie obce. Lokalita bude pristupna
zo Statnej cesty 1/75. Potreby pre zaber polnohospodarskej pody pre uéel komunikacii a inZinierskych sieti
budd minimalizované.

Zaver:

Pri spracovani Zmien a doplnkov €. 3 nie je pocitané s alternativnym rieSenim rozvojovych lokalit. VSetky
lokality, ktoré st planované na zaber polnohospodarskej pody, sa nachadzaju v 1. az 3. skupine BPEJ,
ktoré su osobitne chranené v zmysle zdkona. Po preskimani skupin BPEJ v ramci k. 0. obce je moZné
kon3tatovat, Ze sa tu nenachadzaju nizsie skupiny BPEJ, preto nie je mozné hladat iné lokality.

Podmienky pre zdber polnohospoddrskej pédy (PP):

1) Na ploche trvalého odfatia bude investorovi uloZend podla § 17 zédkona o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody ¢. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat skryvku ornice a podornicia. V tejto
suvislosti jednotlivi investori predlozia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla
prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

2) V pripadoch pouZitia PP do jedného roka za G¢elom realizécie podzemnych a nadzemnych vedeni
suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat podla ustanoveni § 18 ods. 2 zdkona ¢.
220/2004 Z. z.

3) Pri zastavbe lokality je potrebné prisne dodrZiavat zasady ochrany PP ustanovené v § 12 Zdkona ¢.
220/2004 Z. z., obzvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretefom na odsuhlasenu
funkciu), pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim PP, ktord v
ramci lokality nebude dotknuta rozhodnutim podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. § 17.
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4) Zaplatit do 3titneho rozpoctu odvod za odfatie najkvalitnej$ej polnohospodarskej pédy v
katastralnom Gzemi/kdd BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch
za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody. V pripade zdsahu do hydromeliorizaénych
zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto
zariadeni.

5) Ak Ziadost na odiiatie PP nebude spiiiat zasady ochrany PP podla § 12 Zakona &. 220/2004 Z. z., tak
prislusny organ nevyda suhlas s odriatim pre danu investiénu akciu.

Lokality uréené na byvanie je potrebné rozdelit na funkéné celky — pozemky uréené na IBV a komunikacie k
nim prislichajldce s napojenim na jestvujldcu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani
prvého stavebného povolenia pre potreby IBV v takomto funkénom celku musi byt podla schvélenej bilancie
skryvky ornice parcela uréend na cestu odhumusovana. Pricom na tito cestu musi byt vydané stavebné
povolenie. Pri zaplneni tohto stavebného celku na 80 % je mozné otvorit novy funkény celok. Pre ucely
vystavby RD alebo BD sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotnd stavba domu, dvor a vSetky dalSie
plochy, kde ndsledny spdsob vyuzitia bude iny ako polnohospoddarsky.

6) Ked déjde k zaberu polnohospodarskej pddy, podla § 17 ods. 1 zékona o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody, bude potrebné poZiadat o vydanie rozhodnutia o odnati polnohospodarskej
pody na nepolnohospodarske ucely.

Tabulka vyhodnotenia PPF s vyuZitim na nepolnohospodarsky ucel pre ZaD ¢. 3:

cislo Katastralne |  Funkéné Vymera | Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody na | Uzivatef | Vybudo- | Casov Ina
lokality lzemie vyuzitie lokality nepolnohospodarske tucely pofnoho | vané |aetapa| informacia
celkom spodarsk | hydrome- | realiza- | nepofno-
[ha] ejpody | lioracné cie hospodar-
zariade- ska poda,
[ha] Druh BPEJ/ Z toho nia les
- Kupi
P | Py 20 hal | Mimo zu
[ha]
1 Krafovan. |IBV 7,3634 |7,3634 | Zahrady, 7,3634 - fyz. nie l. Altern. 0
Vahom Orna osoby
poda
21- Krafovan. |IBV+ 0,5224 | 0,5224 |Orna 0001001 - 0,5224 | fyz. nie l. Altern. 0
rozsir. Vahom podnikatelsk poda 0002002 osoby
¢ aktivity
23 Krafovan. |IBV 0,9544 | 0,6127 Orna 0002002 - 06127 | fyz. nie l. Altern. 0
Vahom poda osoby
obec
Krafova
niV.
24a Krafovan. |IBV 4,5478 4,5478 Orna 0002002 - 4,5478 fyz. ano L. Altern. 0
Vahom poda osoba
24b Kralova n. |Zberny dvor |0,7071 0,7071 Orna 0002002 - 0,7071 fyz. ano l. Altern. 0
Vahom poda osoba
25 Krafovan. |Zberny dvor |5,6206 |5,6206 Orna 0002002 - 5,6206 fyz. ano l. Altern. 0
Vahom poda osoba
Celkom 19,7157 | 19,3740 7,3634 12,0106
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17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno-
technickych désledkov

Vybudovanim pléch pre byvanie sa zvysi pocet obyvatelov obce. Vybudovanim ploch pre podnikatelské
aktivity sa zvysi pocet pracovnych miest v obci.

Uzemno-technické désledky navrhovaného riedenia vo vystavbe rozvojovych lokalit s funkciou byvania
spocivaju v nadvédznosti na sucasné zastavané Uzemie obce s prislushou dopravnou dostupnostou a
technickou infrastrukturou.
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C. Zavazna cast’

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania
uzemia

Zmeny a doplnky &. 3 UP-O vymedzuju plochy pre rozvoj byvania v rodinnych domoch, zmie$anu funkciu

a plochy nevyrobnych podnikatelskych aktivit. Zakladna koncepcia priestorového usporiadania a

funkéného vyuzivania Gzemia vymedzena platnym znenim Uzemného planu nie je ZaD &. 3 dotknuta.

Zoznam regulativov pre jednotlivé lokality:

Lokalita 11 - rozSirenie - regulativ ¢. 34.

Lokalita 21 - rozSirenie - regulativ ¢. 35.

Lokalita 23 - regulativ ¢. 36.

Lokalita 24a - regulativ €. 37.

Lokalita 24b - regulativ ¢. 38.

Lokalita 25 - regulativ ¢. 39.

2.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok
na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia

Regulovana plocha navrhovanej lokality 11 (regulativ ¢. 34)

Charakteristika:

byvanie v rodinnych domoch

VsSeobecné regulativy:

vySka zastavby max. 1 nadzemné podlazie, plus obytné podkrovie alebo ustupené podlazie,
s podpivnicenim,

maximalny koeficient zastavanosti? - 0,35,

minimalny koeficient zelene®- 0,3,

max. koeficient stavebného objemu® — nestanovuje sa,

index podlahovych pléch °- 0,6,

zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domov a rodinnych dvojdomoyv,

plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy a rodinné dvojdomy 450-800 m?,

lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6/50 (celkovej Sirky 6
m, navrhova rychlost 50 km/hod) obojsmerna s jednostrannym chodnikom $irky 1,5 m a miestnou
uéelovou komunikaciou MO 3,5/30 jednosmernou.

dodrzat uliént &iaru 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si musi stavebnik zabezpe¢it na vlastnom pozemku.

v lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikma strecha méze mat maximalny sklon
45°. Maximalna vyska hrebena strechy je 7,0 m.

vyska oplotenia zo strany ulice ma byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V ¢asti pred éelnou fasddou ma byt

2 pomer zastavanej plochy objektami k ploche pozemku. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a
komunikacie.

3 pomer nespevnenych pldch k ploche pozemku. Zapoditava sa tu zelefi (vzrastla i nizka), vratane travnatych pléch,
uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych ploch.

4 koeficient stavebného objemu udava kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2 zastavanej plochy pozemku.
5 pomer medzi celkovou plochou vietkych nadzemnych podlaZi stavby a plochou pozemku.
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kombinacia plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 az 1:2.
odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo volne na terén.

Funkéné vyuzitie:

Previadajuce:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajticej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna architektura a
mobiliar, pesie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu tzemia,

chov domacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka,

vetrolamy, sprievodna a izola¢na zelen.

Obmed:zujtce:

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia obéianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky do 40 m? vstavané do objektu byvania
nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkcénej plochy, napr.: sluzby
nevyrobného charakteru (kadernictvo, kozmetika, administrativa) lekaren a zariadenie na
separovany zber odpadu.

Vylucujuce:

nepripustnost Zivoci$nej vyroby,

nepripustnost prevadzok spdsobujucich hluk, prach, zapach a iny negativny dopad na obytnti z6nu,
priemyselnad vyroba, skladové hospodarstvo, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy,
klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych hmo6t s autoservismi a opravoviiami,
autoumyvarne a pod., agroturistika, pofnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba —
bytové domy, polyfunkéné bytové domy, stoldrstva, nakupné centra, obchodné domy, distribu¢né
a velkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné aredly, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké skoly, objekty a zariadenia
vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, aredly velkych a strednych podnikov, zahradnictva,
sklenarstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né centra, stavebné dvory, Sportové
arealy, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska, aredly volného ¢asu, zahradkarske osady, chatové osady,
kompostarne a zberné dvory, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha novonavrhovanej lokality 21-rozsirenie (regulativ ¢. 35)

Charakteristika:

zmiesané plochy byvania v rodinnych domoch a podnikatel'skych aktivit (skladové hospodarstvo
nerusiace)

VSeobecné regulativy:

pre rodinné domy vyska zastavby max. 1 nadzemné podlazie, obytné podkrovie alebo ustipené
podlazie, s podpivnicenim,

pre sklady max. 1 nadzemné podlazie

maximalny koeficient zastavanosti* - 0,35,

minimalny koeficient zelene® - 0,3,

max. koeficient stavebného objemu® — nestanovuje sa,

index podlahovych pléch® - 0,6,

zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domov, resp. skladovych objektov,
plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy 450-800 m?,

pre skladové objekty max. 1600 m?,

dodrzat uliént &iaru 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si stavebnik musi zabezpe¢it na vlasthom pozemku,

v lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikmé strecha moéze mat maximalny
sklon 45°. Maximalna vyska hrebena strechy je 7,0 m.

Vyska oplotenia zo strany ulice ma byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V Easti pred éelnou fasddou ma
byt kombinéaciou plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 aZ 1:2.

odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo vol'ne na terén.

Funkéné vyuzitie:

Previddajtce:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajicej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych ploch, skladové hospodarstvo.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen ploSna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, drobna architekttra a
mobiliar, pesie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu tzemia,

chov domacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka,

vetrolamy, sprievodna a izolacna zelen.

Skladové hospodarstvo pre racio potraviny podiel max 50 % zastavanost pozemku vratane
pristupov a spevnenych ploch

Obmedzujice podmienky:

Ako doplnkovi funkciu umiestnit zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatel'ské prevadzky nevyrobného charakteru do 40 m? vstavané
do objektu byvania, nenarusajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkcénej plochy, napr.: sluzby

4 pomer zastavanej plochy objektami k ploche pozemku. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a
komunikacie.

5 pomer nespevnenych pldch k ploche pozemku. Zapoéitava sa tu zelefi (vzrastla i nizka), vratane travnatych pléch,
uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych ploch.

4 koeficient stavebného objemu udéva kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2 zastavanej plochy pozemku.
5 pomer medzi celkovou plochou vietkych nadzemnych podlaZi stavby a plochou pozemku.
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nevyrobného charakteru (kadernictvo, kozmetika, masaze, solarium, administrativa), lekaren,
chranené dielne a zariadenie na separovany zber odpadu.

Vylucujiuce podmienky:

Vv

Nepripustnost Zivoci$nej vyroby nad ramec samozéasobovania.

Nepripustnost prevadzok spésobujucich hluk, prach, zdpach a iny negativny dopad na obytnu zénu,
Priemyselna vyroba, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy, klampiarske prevadzky,
Cerpacia stanica pohonnych hmot s autoservismi a opravoviiami, autoumyvarne a pod.,
agroturistika, polnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba — bytové domy, polyfunkéné
bytové domy, stolarstva, nakupné centra, obchodné domy, distribucné a velkoobchodné centra,
hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie zariadenia a zariadenia
cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné aredly, kulttrne zariadenia, zabavné
zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké Skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu,
polikliniky, nemocnice, zahradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribucné
centra, stavebné dvory, Sportové arealy, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska, aredly volného casu,
zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne a zberné dvory, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha navrhovanej lokality 23 (regulativ €. 36)

Charakteristika:

byvanie v rodinnych domoch

VSeobecné regulativy:

vyska zastavby max. 1 nadzemné podlazie, plus obytné podkrovie alebo usttipené podlazie,

s podpivnicenim,

maximalny koeficient zastavanosti’ - 0,35,

minimalny koeficient zelene® - 0,3,

max. koeficient stavebného objemu® — nestanovuje sa,

index podlahovych pléch®- 0,6,

zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domov,

plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy 450-800 m?,

lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 4/30 (celkove;j Sirky
4 m, navrhova rychlost 30 km/hod) obojsmerna s jednostrannym chodnikom $irky 1,5 m,
dodrzat uliénd &iaru 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si musi stavebnik zabezpe¢it na vlastnom pozemku.

v lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikmé strecha mdze mat maximalny
sklon 45°. Maximalna vyska hrebena strechy je 7,0 m.

vyska oplotenia zo strany ulice ma byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V €asti pred ¢elnou fasddou ma
byt kombinécia plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 aZ 1:2.

odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo vol'ne na terén.

pre objekty nachddzajlice sa v ochrannom pasme cestnej komunikacie: stavba pri povolovani musi
spliiat parametre vzduchovej nepriezvuénosti stanovené akustickou $tudiou a platnymi STN a
vetranie obytnych miestnosti v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpeéené
technickymi prostriedkami v dostato€nej miere, bez nutnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta. Pre lokalitu je potrebné spracovat akusticku $tudiu. Kazdy projekt
bude posudzovany individudlne.

Funkcéné vyuzitie:

Previddajtce:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajticej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna architekttira a
mobiliar, pesSie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu tzemia,

chov domacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka,

vetrolamy, sprievodna a izolacna zelen.

Obmedzujice podmienky:

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia obéianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky do 40 m? vstavané do objektu byvania
nevyrobného charakteru, nenarusajtice kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkcénej plochy, napr.: sluzby
nevyrobného charakteru (kadernictvo, kozmetika, administrativa) lekarefi a zariadenie na
separovany zber odpadu.

33



Vylucujice podmienky:

Vv

nepripustnost Zivoci$nej vyroby,

nepripustnost prevadzok spésobujucich hluk, prach, zipach a iny negativny dopad na obytnu zénu,
priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy,
klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych hmoét s autoservismi a opravoviami,
autoumyvarne a pod., agroturistika, polnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba —
bytové domy, polyfunkcné bytové domy, stolarstva, nakupné centra, obchodné domy, distribucné
a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltriné arealy, kulturne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké skoly, objekty a zariadenia
vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, areadly velkych a strednych podnikov, zahradnictva,
sklenarstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né centra, stavebné dvory, Sportové
arealy, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska, aredly volného ¢asu, zahradkarske osady, chatové osady,
kompostdrne a zberné dvory, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha novonavrhovanej lokality 24a (regulativ ¢. 37)

Charakteristika:

byvanie v rodinnych domoch

VSeobecné regulativy:

vyska zastavby max. 1 nadzemné podlaZie, obytné podkrovie alebo ustupené podlazie,

s podpivnicenim,

maximalny koeficient zastavanych pléch? - 0,35,

minimalny koeficient zelene® - 0,3,

max. koeficient stavebného objemu® — nestanovuje sa,

index podlahovych pléch®- 0,6

zastavba samostatne stojacich izolovanych rodinnych domov,

plochy pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy 450-800 m?2.

lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6,5/50 (celkovej Sirky
6,5 m, navrhova rychlost 50 km/hod) obojsmerna s oto¢iskom a jednostrannym chodnikom 3irky
1,5m.

dodrzat uliénd &iara 3 m od hranice pozemku.

parkovanie vozidiel si musia obyvatelia zabezpe¢it na vlastnom pozemku.

V lokalite pouzivat jednotne $ikmé alebo ploché strechy. Sikma strecha méze mat maximalny sklon
45°. Maximalna vyska hrebena strechy je 7,0 m.

vyska oplotenia zo strany ulice méa byt vo vyske 1,5 m aZ 1,8 m. V €asti pred éelnou fasddou ma byt
kombinaciou plnej plochy a transparentnej plochy v pomere 1:1 az 1:2.

odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim vsakov alebo vol'ne na terén.

pre objekty nachddzajtice sa v ochrannom pasme cestnej komunikacie: stavba pri povolovani musi
spliiat parametre vzduchovej nepriezvuénosti stanovené akustickou $tadiou a platnymi STN a
vetranie obytnych miestnosti v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpeéené
technickymi prostriedkami v dostato€nej miere, bez nutnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta. Pre lokalitu je potrebné spracovat akusticku $tudiu. KaZdy projekt
bude posudzovany individudlne.

Funkcéné vyuzitie:

Previdadajtce:

byvanie v rodinnych domoch; minimalny podiel prevladajticej funkcie je 50 % - podiel celkovych
nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustné podmienky:

prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna architektura a
mobiliar, pesie komunikacie, dopravné komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu tzemia,

chov domacich zvierat v druhovom zloZeni: pes, macka,

vetrolamy, sprievodna a izolacna zelen.

Obmedzujice podmienky:

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia obéianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu - vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky nevyrobného charakteru do 40 m? vstavané
do objektu byvania, nenarudsajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkénej plochy, napr.: sluzby
nevyrobného charakteru (kadernictvo, kozmetika, masaze, solarium, administrativa), lekaren,
chranené dielne a zariadenie na separovany zber odpadu.
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Vylucujiuce podmienky:

Vv

Nepripustnost Zivoci$nej vyroby nad ramec samozéasobovania.

Nepripustnost prevadzok spésobujucich hluk, prach, zdpach a iny negativny dopad na obytnu zénu,
Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, velkopredajne, sluzby motoristom — autoservisy,
klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych hmoét s autoservismi a opravoviami,
autoumyvarne a pod., agroturistika, polnohospodarska vyroba, hromadna bytova vystavba —
bytové domy, polyfunkcné bytové domy, stolarstva, nakupné centra, obchodné domy, distribucné
a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné areadly, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké skoly, objekty a zariadenia
vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, zahradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové
arealy a distribucné centrd, stavebné dvory, Sportové areadly, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska,
arealy volného casu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne a zberné dvory, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha pre novonavrhovanu lokalitu 24b (regulativ ¢. 38)

Charakteristika:
— obé¢ianska vybavenost — zariadenia obchodu a nevyrobnych sluZieb

Vseobecné regulativy:

— Lokalita sa nachadza v ochrannom pasme komunikacie I. triedy.

— Vyska zastavby max. 2 nadzemné podlazia, odportca sa plocha strecha.

— maximalny koeficient zastavanosti? - 0,35,

— minimalny koeficient zelene?- 0,3,

— max. koeficient stavebného objemu* — nestanovuije sa,

— index podlahovych pléch®- 0,6

— lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6,5/50,
nachadzajucou sa v lokalite 24a.

— Maximalna vy$ka strechy je 10 m. Odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim
vsakov alebo vol'ne na terén.

— pre objekty nachadzajice sa v ochrannom pasme cestnej komunikacie: stavba pri povolovani musi
spliiat parametre vzduchovej nepriezvuénosti stanovené akustickou $tudiou a platnymi STN a
vetranie obytnych miestnosti v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpecéené
technickymi prostriedkami v dostatocnej miere, bez nutnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta. Pre lokalitu je potrebné spracovat akusticku $tadiu. KaZdy projekt
bude posudzovany individualne.

Funkéné vyuzitie:

Previddajtce:
— zariadenie obchodu a nevyrobnych sluzieb, prevladajtica funkcia min. 50 %.

Pripustné podmienky:

— maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tzemia, sklady, administrativhe budovy,
nevyrobné sluzby pre obsluhu GUzemia, zariadenia Sportu a telovychovy, telocvicne, fitness,
drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely,

— vetrolamy, sprievodna a izola¢na zelen.

Obmedzujice podmienky:
— parkovisko.

Vylucujiuce podmienky:

— rodinné domy, bytové domy, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra,
kulturne zariadenia, zabavné zariadenia, obradné siene, kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné
zariadenia, materské skoly, zakladné a zakladné umelecké skoly, zdravotnicke zariadenia, domovy
socialnych sluzieb, priemyselna vyroba, sklenikové hospodarstvo, ndkupné centra, obchodné
domy, distribucné a velkoobchodné centra, hypermarkety, kompostarne, pricestné odpocivadla,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu.
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Regulovana plocha pre novonavrhovanu lokalitu 25 (regulativ €. 39)

Charakteristika:
- Polyfunkcné plochy na podnikatel'ské aktivity

Vseobecné regulativy:

— Lokalita sa nachadza v ochrannom pasme komunikacie I. triedy.

— Vyska zastavby max. 3 nadzemné podlazia, odportca sa plocha strecha.

— maximalny koeficient zastavanosti? - 0,35,

— minimalny koeficient zelene - 0,4,

— max. koeficient stavebného objemu* — nestanovuije sa,

— index podlahovych pléch °- 0,625,

— lokalita je obsluhovana navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou MO 6,5/50 (celkovej Sirky
6,5 m, navrhova rychlost 50 km/hod) obojsmerna s otociskom a jednostrannym chodnikom $irky
1,5 m. Tato je napojena na $tatnu cestu 1/75.

— maximalna vyska strechy je 10 m. Odvod daZdovej vody riesit na vlastnom pozemku budovanim
vsakov alebo vol'ne na terén.

— pre objekty nachadzajuce sa v ochrannom pasme cestnej komunikacie: stavba pri povolovani musi
spliiat parametre vzduchovej nepriezvuénosti stanovené akustickou $tudiou a platnymi STN a
vetranie obytnych miestnosti v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpecené
technickymi prostriedkami v dostatocnej miere, bez nutnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta. Pre lokalitu je potrebné spracovat akusticka $tudiu. KaZdy projekt
bude posudzovany individualne.

Funkéné vyuzitie:

Previddajuce :
— arealy a stavby malych firiem
— sklady

Pripustné podmienky :
— zariadenia administrativy
— Cerpacia stanica pohonnych latok
— dopravné vybavenie, chodniky
— vetrolamy, sprievodna a izolacna zelen

Vylucujiuce podmienky :

— rodinné domy, bytové domy, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, kulttrne
zariadenia, zabavné zariadenia, obradné siene, kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia,
materské skoly, zakladné a zakladné umelecké skoly, zdravotnicke zariadenia, domovy socialnych
sluzieb, priemyselna vyroba, sklenikové hospodarstvo, nakupné centra, obchodné domy,
distribucné a velkoobchodné centrd, hypermarkety, kompostarne, pricestné odpocivadla, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— nepripustnost polnohospodarskej vyroby a chovu hospodarskych zvierat

— nepripustnost prevadzok spésobujucich hluk, prach, zépach a iny negativny dopad na obytnt zénu.
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3. Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia

Bez zmeny platného znenia UP-O.

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia tuzemia

Funkéné plochy navrhované v ZaD &. 3 dopravne napojit na existujice miestne komunikécie.

Zasobovanie vodou riesit z existujuceho verejného vodovodu, odkanalizovanie prednostne do verejnej
kanalizacie, do ZUmp iba v pripade, kde nie je technicky moZzné napojenie na kanalizaciu.
Zasobovanie elektrickou energiou riesit napojenim na navrhované a existujlce elektrické NN rozvody.

5. Zasady a regulativy zachovania kultiarnohistorickych hodnét,
ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch
Zelene

1) Vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk k stavbe, ktora si vyZiada vykonanie
zemnych prdc je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového dradu Nitra uz v stupni tzemného
konania vyZiadat si v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
zavazné stanovisko, v ktorom budu urcené podmienky ochrany archeologickych nélezov.

2) V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu archeologickych
nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla § 35 ods. 7, § 36 ods.
3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

3) V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez najneskér na
druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a ndlez ponechd bezo zmeny aZ do
obhliadky Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vsak tri pracovné dni odo dra ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmad zabezpecit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, znedisteniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z
povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnenda osoba metéddami archeologického
vyskumu. Podla & 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich
s ohlasenim a ochranou ndlezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy urad
poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota
nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Bez zmeny platného znenia UP-O.

7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmeny platného znenia UP-O.

8. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Cestné ochranné pasmo mimo suvisle zastavaného Uzemia urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti:
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— 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikdcia,

— 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

— 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikdcie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikdcia,

— 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

— 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie je vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od vonkajsieho pédorysného okraja potrubia na obidve strany:

—do priemeru 500 mm 1,5 m,

—nad priemer 500 mm 2,5 m,

— od osi vodovodnej pripojky obojstranne 2,0 m,

— od osi kanaliza¢nej pripojky obojstranne 0,75 m.

Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
—od 1 kV do 35 kV vratane:

1. pre vodice bez izoldcie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

—od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

—o0d 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

—od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

—nad 400 kV 35 m.

— stoziarova transformacdna stanica 22/0.4 kV — 10 m od trafostanice.

Ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

¢ 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

* 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

* 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

¢ 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvaddza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

¢ 8 m pre technologické objekty.

Bezpetnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

¢ 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

¢ 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do

350 mm,

¢ 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad

350 mm,

¢ 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm,

¢ 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm,

¢ 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
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¢ 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
¢ 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

¢ pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v savislej
zastavbe, urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucne;j siete.

Ochranné pasmo vedenia elektronickej komunikacnej siete je Siroké 1, 5 m od osi jeho
trasy po oboch stranéch a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného
pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.

Ochranné pasmo pohrebiska je 8 m od hranice pozemku - oplotenia pohrebiska. Uvedeny pas méze byt
vyuZity vylu¢ne na chodniky, parkoviska, miestne komunikacie a verejnu zelen.

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené éasti krajiny

Pre verejnoprospesné stavby st vymedzené tieto plochy:

- trafostanice TS1, TS2 a TS3.

10. Uréenie, na ktoré éasti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny
plan zény

Uzemny plan zény alebo urbanistickt $tadiu na spodrobnenie tizemia je potrebné obstarat a schvalit pre

lokalitu ¢€.11, lokalitu 24a, 24b a lokalitu 25.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Dopravné komunikdcie:

D/1-VPS: miestna obsluzna komunikacia (MO 6/50) v lokalite 11,

D/3-VPS: miestna obsluzna komunikacia (MO 4/30) v lokalite 23,

D/4-VPS: miestna obsluzna komunikacia (MO 6,5/50) v lokalite 24a,

D/5-VPS: miestna obsluzna komunikacia (MO 6/50) v lokalite 25,

InZinierske siete:

VH/1-VPS: kanalizacia v lokalite 11,

VH/2-VPS: vodovod v lokalite 11,

— VH/3-VPS: kanalizicia v lokalite 23,

— VH/4-VPS: kanalizicia v lokalite 24a,

— VH/5-VPS: vodovod v lokalite 24a,

— VH/6-VPS: kanalizicia v lokalite 25,

— VH/7-VPS: vodovod v lokalite 25,

— E/1-VPS: TS1 a vybudovanie VN rozvodov v lokalite 11,
— E/2-VPS: vybudovanie NN rozvodov v lokalite 11,

— E/3-VPS: vybudovanie NN rozvodov v lokalite 23,
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— E/4-VPS: TS2 a vybudovanie VN rozvodov v lokalite 24a,
— E/5-VPS: vybudovanie NN rozvodov v lokalite 24a,

— E/6-VPS: TS3 a vybudovanie VN rozvodov v lokalite 25,
— E/7-VPS: vybudovanie NN rozvodov v lokalite 25,

— P/1-VPS: STL plynovod v lokalite 11,

— P/2-VPS: STL plynovod v lokalite 23,

— P/3-VPS: STL plynovod v lokalite 24a,

— P/4-VPS: STL plynovod v lokalite 25,

— precerpavacia stanica odpadovych vod v lokalite 24a,

12. Schéma zavaznych éasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné su zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia vyjadrené vo forme
regulativov obsahujucich zavazné pravidld, ktoré stanovuji opatrenia v izemi, podmienky vyuzZitia Gzemia
a umiestnovania stavieb, formulované v zavaznej Casti ZaD ¢. 3.

Zavazné su vykresy €. 2A,2Bl1a 2B Il

D. Doplnujuce udaje

Nie su.

E. Dokladova cast’

Tvori samostatnu prilohu dokumentacie.
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