VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA
Obce Kralova nad Vahom

o podmienkach najmu najomnych bytov v obci Kralova nad Vahom

Obec Kralova nad Vahom podl'a § 4 ods. 5 pism. a) bod 6. a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vydava
toto:

vSeobecne zavizné nariadenie obce Kralova nad Vahom ¢. 6/2023
0 podmienkach najmu najomnych bytov v obci Kral’ova nad Vahom

ClL1
Zakladné ustanovenie

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) upravuje podmienky ndjmu najomnych
bytov v bytovych domoch v obci Kralova nad Vadhom, ktoré boli postavené s podporou statu,
z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z iverov
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky, v katastrilnom tuzemi obce Kralova nad
Vahom, a to:

Poradové Oznacenie Supisné | Postavena na LV Poznamka
Cislo bytového domu | ¢&islo BJ | parc. ¢.“C“KN
1. Bytovy dom 1 707 825/44 964 6BJ
2. Bytovy dom 2 708 825/45 964 6BJ
3. Bytovy dom 3 709 825/46 964 6BJ
4. Bytovy dom 4 710 825/47 964 6BJ
5. Bytovy dom 5 711 825/48 964 6BJ
6. Bytovy dom 6 712 825/49 964 6BJ
7. Bytovy dom 7 244 466/2 3352 5BJ

2. Vlastnikom najomnych bytov uvedenych v § 1 ods. 1 tohto VZN je obec Kral'ova nad
Vahom.
3. Na pridelenie bytu nie je pravny ndrok.
Cl 2
Ziadost’ o uzavretie nijjomnej zmluvy
a zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu

1. Ziadost' o uzatvorenie najomnej zmluvy musi byt pisomna, odovodnena a vlastnoruéne podpisana
ziadatel'om a musi obsahovat’:
a) meno a priezvisko ziadatel’a
b) datum a miesto narodenia ziadatel'a
¢) adresu trvalého /prechodného pobytu Ziadatel'a
d) Statna prislusnost’



e) rodinny stav ziadatel'a

f) telefonicky kontakt na Ziadatel'a

g) e-mailovi adresu ziadatel’a, ak ju ma zriadent

h) vysku Cistého mesacného prijmu Ziadatela a ostatnych osob, ktoré maji so ziadatel'om
zit' v byte, za kalendarny rok predchadzajtici roku, v ktorom sa ziadost’ podava

i) udaje o osobach, ktoré maji so ziadatelom zit'" v byte (meno a priezvisko, datum
narodenia)

j) udaje o sucasnej bytovej situdcii ziadatel'a a ostatnych osob, ktoré maji so ziadatelom
zit' v byte

k) odovodnenie Ziadosti

1) suhlas so spracovanim osobnych udajov Ziadatel'a podl'a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

2. K ziadosti sa predkladaji nasledujiuce dokumenty:

a) doklady preukazujuce vysku mesa¢ného prijmu ziadatel'a/ doklady preukazujice vysku
mesacného prijmu ostatnych osob, ktoré maji so ziadatel'om zit' v byte, za kalendarny
rok predchadzajuci roku, v ktorom sa ziadost’ podava

b) iné doklady preukazujice splnenie podmienok podl'a § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.
z. a § 3 ods. 2 tohto VZN

¢) iné doklady preukazujlce, Ze Ziadatel’ je osobou so zdravotnym postihnutim!, ak ide
o ziadatela, ktory je osobou so zdravotnym postihnutim.

3. Ziadost' o uzavretie ndgjomnej zmluvy mozno podat:

- osobne na Obecnom urade v Kral'ovej nad Vahom v ¢ase uradnych hodin

- postou na adresu Obecného tradu v Kral'ovej nad Vahom €. 71

- e-mailom na adresu : obeckralovanv(@kralovanadvahom.sk

- elektrickou formou

4. V pripade, ak podana Ziadost’ Ziadatel'a nie je Uplna, vyzve prenajimatel’ ziadatela, aby podanu
ziadost’ doplnil, pouci ho v akom smere a o aké idaje a dokumenty je potrebné Ziadost’ doplnit’
a ur¢i mu primerant lehotu na doplnenie ziadosti, ktora nesmie byt kratSia ako 15 dni od dorucenia
Vyzvy.

5. Obec Kralova nad Vahom zverejni ozndmenie o moznosti poddvania Ziadosti o pridelenie bytu na
uradnej tabuli a webovom sidle obce v primeranej lehote.

6. Oznamenie o moznosti poddvania ziadosti o pridelenie bytov podla predchadzajiiceho
odseku obsahuje pocet vol'nych bytov, typ bytu, adresu, vymeru bytu a lehotu, do ktorej je
mozné ziadosti poddvat, minimalne 15 dni od zverejnenia ozndmenia.

7. Zoznam ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu vedie obec Kral'ova nad Vahom.

8. Do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu mézZe byt’ zaradeny len jeden ¢len domacnosti, to
znamena, ze v pripade, ak ziadost' poda napr. samostatne manzel aj manzelka, druh aj
druzka, ziadatel’, ktory podal Ziadost’ neskor, nebude do zoznamu zaradeny.

9. Kazda ziadost' o uzavretie ndjomnej zmluvy bude zaradend do zoznamu ziadatel'ov
o pridelenie najomného bytu po dobu jedného roka odo dila podania tGplnej ziadosti. Ak
ziadatel’ do uplynutia tejto doby nepoda novu Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy, resp.
svoju povodnu ziadost’ neaktualizuje, po uplynuti tejto jednorocnej doby bude vyradeny zo
zoznamu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, a to bez predchddzajicej vyzvy.

I Priloha &. 1 k zak. &. 443/2010 Z. z.


mailto:obeckralovanv@kralovanadvahom.sk

CL3
Podmienky pridel’ovania najomnych bytov

1. Najomna zmluva na uzivanie ndjomného bytu méze byt uzavretd len s fyzickou osobou,
ktora spiiia vietky podmienky uvedené v zékone ¢. 443/2010 Z. z. a

a) je fyzickou osobou, ktora dovfsila 18 rokov veku alebo nadobudla plnoletost’ pred
dosiahnutim tohto veku uzavretim manzelstva,

b) ku dnu uzavretia ndjomnej zmluvy ma trvaly alebo prechodny pobyt na izemi obce
Kralova nad Vahom najmenej 12 kalendarnych mesiacov nepretrzite pred uzavretim
najomnej zmluvy,

¢) ma ku diiu podania ziadosti o uzavretie najjomnej zmluvy a taktiez ku ditu uzavretia
najomnej zmluvy uhradené vsSetky zavézky voci obci Kralova nad Vahom, pricom
tato podmienka sa vztahuje aj na ostatné osoby, ktoré maju so ziadatel'om zit
v byte,

d) ziadatel’ ani iné osoby, ktoré maju so Ziadatelom zit' v byte, nie si vac¢Sinovym
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo domu alebo v pripade, ak maju vo
spoluvlastnictve akykol'vek byt alebo dom, nemaju moznost byvat v tomto
byte/dome (tito skuto¢nost’ musi ziadatel' odévodnit’ vo svojej ziadosti).

2. Do okruhu opravnenych fyzickych osob podla § 22 ods. 3 pism. f) v spojeni s § 22 ods. 7
zakona €. 443/2010 Z. z., t. j. do okruhu fyzickych 0sob, ktorym sa moze poskytnut’ byvanie
z dovodov hodnych osobitného zretela patria tieto osoby, u ktorych je dany niektory
z nasledovnych dévodov hodnych osobitného zretel’a:

a) ide o osobu s tazkym zdravotnym postihnutim,

b) ide o osobu zijucu v byte s osobou s tazkym zdravotnym postihnutim,

¢) ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom alebo o osobu, ktora dovisila dochodkovy
vek,

d) aspon jedna z osdb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost,, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

e) ide o osobu, ktora v dosledku mimoriadnej alebo havarijne;j situacie prisla o byvanie alebo je
v tazkej zivotnej alebo socialnej situacii,

f) ide o osobu, ktora je ohrozena spravanim inych fyzickych osdb alebo sa stala obet'ou spravania
inych fyzickych osob,

g) ide o osobu, ktora je zamestnancom obce.

S osobou, ktora spiiia niektory z dovodov hodnych osobitného zretel'a, moze byt uzavreta

najomna zmluva len v pripade, ak stcasne spiiia aj podmienky uvedené v bode 1. pism. a) az

d) tohto paragrafu, okrem podmienky tykajicej sa prijmu ziadatel'a podla § 22 zakona ¢.

443/2010 Z. z..

3. Vstlade s § 11 ods. 1 pism. a) druhého bodu zékona ¢. 443/2010 Z. z. obec prenajme
fyzickym osobam podl'a § 22 ods. 3 pism. b) treticho bodu zékona ¢. 443/2010 Z. z., t. j.
fyzickym osobam zijucim v byte, kde asponl jedna z os6b zijucich v byte zabezpecuje
zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zdujme, vzdelavanie, kultaru
alebo ochranu obyvatelov obce maximalne 10 % z celkového poctu obstardvanych
najomnych bytov.

4. V sulades § 22 ods. 7 druha veta zakona ¢. 443/2010 Z. z. obec prenajme fyzickym osobam
podl'a bodu 2. tohto paragrafu tohto VZN najviac 20 % z poctu podporenych najomnych
bytov vo svojom vlastnictve.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/443/20210101#paragraf-22.odsek-3.pismeno-b.bod-3

ClL4
Pravidla pridePovania najomnych bytov

Zodpovedny zamestnanec obce preskima kazdu ziadost o pridelenie ndjomného bytu
z hl'adiska splnenia podmienok podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. a tohto VZN. Zamestnanec
obce doruci starostovi alebo zastupcovi starostu zoznam vSetkych Ziadosti vo forme
tabul’ky, v ktorej uvedie, ktoré Ziadosti spiiiajti podmienky uvedené v § 3 ods. 1 a 2 tohto
VZN.
Kazda pisomnu ziadost o pridelenie bytu zaradeni v zozname ziadatel'ov prerokuje
zastupca starostu so zodpovednym zamestnanom, ktori vyradia z posudzovania tie ziadosti,
ktoré nespliaju podmienky podl'a § 3 ods. 1 a 2 tohto VZN. Nasledne spolu aj so starostom
vyhodnotia zavaznost' situacie Ziadatel'ov a spolone posudzovanych osob, ktori spiiaju
podmienky podla zékona ¢. 443/2010 Z. z. atohto VZN av tejto suvislosti aj nutnost’
pridelenia najomného bytu pre jednotlivych ziadatel'ov, priCom zohladni najmi tieto
okolnosti:

a) suCasna rodinna a zivotna situacia ziadatela (¢i ide o rodinu s detmi, osamelého rodica

s nezaopatrenym dietatom, seniorov a pod.)

b) stiCasna bytova situécia ziadatel'a

¢) uroven starostlivosti o vychovu a vyzivu deti

d) zdravotny stav ziadatel’a a 0sob, ktoré maji so ziadatel'om Zzit’ v byte

¢) majetkové a socialne pomery Ziadatel'a a 0sob, ktoré maju so ziadatel'om Zit’ v byte, pricom sa

posudzuje aj to, ¢i ziadatel nie je obet'ou domaceho nasilia

f) doba evidencie ziadosti v zozname ziadatel'ov o najomny byt

g) iné podl'a konkrétnych okolnosti
Na zaklade posudenia okolnosti uvedenych v bode 2. tohto paragrafu, starosta v zmysle
zasad hospodarenia s majetkom obce Kralova nad Vahom uzatvori ndjomna zmluvu.

CL5
Najomné, financna zabezpeka, fond prevadzky, udrzby a oprav

Vyska najjomného je stanovena pre jednotlivé byty, jej vySka v jednotlivych bytovych
domoch za Im?/mesiac v € je uvedeny v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelite'nu sucast’ tohto
VZN.

Néjomné sa uhradza vzdy mesiac vopred a to do 25. diia bezného mesiaca, a to bezhotovostnym
bankovym prevodom na bankovy et obce Kral'ova nad Vahom IBAN: SK53 0200 0000 0000
1922 3132, postovou poukazkou, alebo v hotovosti do pokladne obce.

Néjomca je povinny zlozit’ finanénii zdbezpeku na osobitny Ucet zriadeny na tento ucet
v banke, (IBAN: SK08 0200 0000 0030 1311 5556) vo vyske 6 mesacného najomného, a
to najneskor 1 den pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomne;j

zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZenu financni zabezpeku bezodkladne vratit.
Financna zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia niajomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného ndgjomného bytu.>

2§ 12 ods. 7 a 8 zak. ¢. 443/2010 Z. z.



4. Po zaniku najmu vykona prenajimatel’ vyuacltovanie finan¢nej zabezpeky a zostatok
finan¢nej zabezpeky vrati ndjomcovi do 60 dni po uplynuti doby najmu.

5. Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy sa ndjomcovi uhradend finan¢na zédbezpeka
nevracia, ale pouzije sa ako finan¢né zabezpeka pre ucely novej zmluvy. Ak ndjomca
poziadal o vacsi alebo mensi byt, ako ten, na ktory mu konci ndjomnd zmluva, vzniknuty
rozdiel zaplatenej a novo vzniknutej financnej zdbezpeky uhradi pred podpisanim novej
zmluvy na osobitny ucet obce Kralova nad Vahom, alebo vzniknuty preplatok mu obec
uhradi na ndjomcom stanoveny ucet.

6. Obec Kralova nad Vahom z dohodnutého ndjomného tvori fond prevadzky, udrzby a oprav
roéne vo vyske 0,5 % obstaravacich ndkladov na obstaranie nijomnych bytov.?

CL 6
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Najomca ma pravo na opakované uzavretie njjomnej zmluvy na ndjom bytu v bytovom
dome za podmienok uvedenych v zékone ¢. 443/2010 Z. z. a tomto VZN. N4jomca bude
prenajimatelom informovany o moznosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu nadjomného bytu®.

2. Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

a) najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 2 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) nijomca ma ku dilu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy trvaly alebo
prechodny pobyt na izemi obce Kral'ova nad Vahom,

¢) ma ku ditu opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy uhradené vsetky zavizky
voci obci Kralova nad Vahom, pricom tato podmienka sa vztahuje aj na ostatné
osoby, ktoré maju so Ziadatel'om Zit’ v byte,

d) ndjomeca pocas trvania ndjomného vzt'ahu pravidelne uhradzal ndjomné a tthradu
za plnenia spojené s uzivanim bytu do 25. dia prisluSného mesiaca, pricom
v pripade, ak ndjomca pocas trvania ndjomného vztahu neuhradzal pravidelne
ndjomné a Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 25. diia prisluSného
mesiaca alebo neuhradil vyuctovaciu faktiru za plnenia spojené s uZivanim bytu
v lehote jej splatnosti, ale ku dilu ukoncenia predchadzajiceho najomného
vztahu ma uhradené vSetky zavdazky voc¢i obci, obec modZe pristupit
k opakovanému uzavretiu ndjomnej zmluvy, najviac na 1 rok,

e) ziadatel’ ani iné osoby, ktoré maju so ziadatelom zit’ v byte, nie su vacSinovym
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo domu alebo v pripade, ak maju vo
vlastnictve akykol'vek byt alebo dom, nemaji moznost byvat v tomto
byte/dome (tato skutoCnost’ musi ziadatel oddvodnit vo svojej Ziadosti
0 opakované uzavretie ndjomnej zmluvy)

f) najomca redlne uziva byt pocas predchadzajuceho najomného vzt'ahu,

g) najomca nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v zékone ¢&. 443/2010 Z. z. a
tomto VZN alebo existuje dovod hodny osobitného zretel'a podl'a tohto VZN.

3§ 18 ods. 2 zék. €. 443/2010 Z. z.
412 ods. 3 druha veta zakona ¢&. 443/2010 Z. z.



3. Splnenie podmienok pre opidtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla tohto VZN sa
skima ku ditu opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou mesa¢ného prijmu
ziadatel'a, ktory sa skuma k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu. V pripade, ze nijomca nepreukaze splnenie
podmienok podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. a tohto VZN, prenajimatel’ s nim opétovne
najomnu zmluvu neuzatvori.

CL7
Zavereéné ustanovenia

1. Obecné zastupitel'stvo obce Kralova nad Vahom sa na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni
uznieslo dia 7.12. 2023 uznesenim ¢. 72/2022-20026/0Z

2. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie v plnom rozsahu nahrddza vSeobecne zavizné
nariadenie ¢. 1/2006 o podmienkach najmu najomnych bytov v obci Kralova nad Vahom
s dodatkami.

3. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobuda Gcinnost’ diiom 1.1.2024.

V Kréalovej nad Vahom dna , 8.12.2023

Bergendiova Jaroslava
starostka obce



Priloha ¢. 1

Vyska najomného pre jednotlivé byty v jednotlivych bytovych domoch

(Vyska ndjomného sa uréi ako nasobok celkovej podlahovej plochy bytu a vysky najomného za m? podlahove;j
plochy bytu).

Vyska najomného sa uréi ako nasobok celkovej podlahovej plochy bytu a vysky najomného za m2

podlahovej plochy bytu.

Porado Oznacenie L, , Vyska Vyska
vé bytového ?u pIShe POStavani na najomného za najomného za
Lislo domu CisloBJ | parc. &"C"KN 1m?/mesiac v € Im?/rok v €
1. Bytovy dom 1 707 825/44 2,8420 34,10
2. Bytovy dom 2 708 825/45 2,8420 34,10
3. Bytovy dom 3 709 825/46 2,8420 34,10
4. Bytovy dom 4 710 825/47 2,8420 34,10
5. Bytovy dom 5 711 825/48 2,8420 34,10
6. Bytovy dom 6 712 825/49 2,8420 34,10
7. Bytovy dom 7 244 466/2 2,9679 35,62




